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Liberté « Egalilé + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU GARD

Agence Régionale de Santé
Occiranic

Délégation Départementale
du Gard

Nimesle 2 MAI 2019

ARRETE N°

Portant déclaration d’insalubrité irrémédiable
d’un immeuble 3 rue de la Dougue a SAINT-GILLES

Le préfet du Gard,
Chevalier de la Légion d'honneur,

Vu le Code de la Santé Publique (CSP), notamment les articles L.1331-26 a L1337-4, R1331-4 a
R1331-11;

Vu le Code de la Construction et de 1'Habitation (CCH), notamment les articles L521-1 4 L521-4 ;
Vu le décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques de décence d’un logement ;

Vu Parrété préfectoral n°2006-235-7 du 23 aofit 2006 portant création du Conseil Départemental de
I'Environnement et des Risques Sanitaires (CODERST) du Gard, modifi¢ par ’arrété préfectoral
n°30-2018-09-27-001 du 27 septembre 2018 ;

Vu le rapport du directeur général de 1’Agence Régionale de Santé Occitanie (ARS) en date du 18
octobre 2018 ;

Vu l'avis émis le 05 février 2019 par le CODERST, sur la réalité et les causes de l'insalubrité de
I’immeuble susvisé et I’impossibilité a y remédier;

Considérant que la réalité et les causes de I’insalubrité sont démontrées du fait de désordres affectant
le bati et des conditions d’occupation, en particulier :

- des manifestations d’humidité ;

- des mauvaises performances thermiques ;

- de I’insuffisance des moyens de chauffage ;

- de I’absence de systéme de ventilation ;

- de la dangerosité des installations électriques ;

- de I’absence d’équipement efficace contre les risques de chute ;

- de I’aménagement peu fonctionnel de I’espace et de la mauvaise disposition des pieces.

6, rue du Mail — CS 21001 — 30906 NIMES CEDEX 2
Tél. : 04.66.76.80.00 — Fax : 04.66.76.09.10 — www.ars.occitanie.sante. fr
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Considérant que cette situation est susceptible de présenter des effets négatifs sur la santé et la
sécurité des éventuels occupants, notamment du fait de :

- risques de survenue ou d’aggravation de pathologies respiratoires ;
- risques d’¢€lectrisation ;

- risques de chute des personnes ;

- manque d’intimité.

Considérant que 'opération de sortie de 1’insalubrité sera assujettie a 1’avis de D’architecte des
batiments de France et sera d’un coit supérieur a celui d’une construction ;

Considérant que le CODERST est d’avis que I’insalubrité de cet immeuble est irrémédiable;

Considérant des lors qu’il y a lieu de prescrire les mesures appropriées et leur délai d’exécution
indiqués par le CODERST,

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture,

ARRETE

ARTICLE 1:
Est déclaré insalubre a titre irrémédiable, I’immeuble situé 3 rue de la Dougue 30800 SAINT-

GILLES, sur la parcelle cadastrée N 1876.
Il comporte quatre logements, identifiés par les numeéros invariants 302580314317 (RDC),
302580314319 (R+1), 302580314320 (R+2 c6té gauche), 302580314321 (R+2 c6té droit).

[’immeuble appartient &8 madame Dominique FEWINGS, née AUDIGIER, domiciliée 49 rue du Midi
30800 SAINT-GILLES.

ARTICLE 2:
Compte tenu de la nature des désordres constatés, I’'immeuble est frappé d’une interdiction définitive

d’habiter. Cette interdiction est applicable au départ des occupants, et au plus tard dans un délai de 3
mois a compter de la notification du présent arrété.

Les logements vacants sont immédiatement interdits a 1"habitation.

Les locaux susvisés vacants ou rendus vacants ne peuvent étre ni reloués ni mis a la disposition a
quelque usage que ce soit, en application de ’article L.1331-28-2 du CSP, jusqu’a la mainlevée du
présent arrété.

ARTICLE 3 :

Une fois I'immeuble vide de tout occupant, le propriétaire mentionné a 1’article 1 et/ou ses ayants
droit sont tenus d’exécuter tous travaux nécessaires pour condamner les accés de I'immeuble, afin
d’éviter tout risque de squat.

A défaut, il y sera pourvu d’office par ’autorité¢ administrative aux frais du propriétaire et/ou ses
ayants droit.

Ars Occitanie Nimes - 30-2019-05-02-009 - arrete portant declaration d insalubrite irremediable d un imemuble a SAINT GiLLES 3 rue de la dougue



Page 3 sur 8

ARTICLE 4:
Le proprietaire de I'immeuble mentionné a I’article 1, et/ou ses ayants droit, sont tenus respecter les
droits des occupants dans les conditions précisées aux articles L 521-1 a L 521-3-2 du CCH,

reproduits en annexe du présent arrété.

Pour ce faire, le proprictaire et/ou ses ayants droit, doivent informer le préfet, (service urbanisme et
habitat, unité habitat indigne, de la direction départementale des territoires et de la mer du Gard au 89
rue Weber - CS 52002 - 30907 Nimes cedex 2), dans un délai de 2 mois 4 compter de la notification
du présent arrété, de loffre de relogement définitif qu’ils ont faite aux occupants de I’immeuble pour
se conformer a I’obligation prévue au I de ’article L.521-3-1 du CCH.

Cette offre devra correspondre aux besoins et aux possibilités des occupants.

A défaut pour le propriétaire et/ou ses ayants droit d’avoir assuré le relogement des occupants dans le
délai imparti, celui-ci sera effectué par la collectivité publique, a leurs frais.
La créance en résultant sera recouvrée comme en matiere de contributions directes.

ARTICLE 5:

Le loyer en principal ou toutes autres sommes versées en contrepartie de 1'occupation des logements,
cessent d'étre dus, a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification du présent
arrété ou de son affichage a la mairie et sur la fagade de I'immeuble.

ARTICLE 6:

Si le propriétaire et/ou ses ayants droit, réalisent, & leur initiative, des travaux dont 1’importance
permet de rendre I'immeuble salubre, la mainlevée du présent arrété d’insalubrité pourra étre
demandée et prononcée, aprés constatation par les agents assermentés compétents de la suppression
des causes d’insalubrité.

Il conviendra, a minima, de réaliser les travaux visant & remédier aux causes d’insalubrité
mentionnées dans le rapport du directeur général de I’ARS Occitanie en date du 18 octobre 2018,

L’immeuble étant en secteur sauvegarde, 1’avis de 1’ Architecte des Batiments de France (ABF) devra
étre préalablement requis pour les travaux.

Le propriétaire et/ou ses ayants devront tenir a disposition de I’administration tout justificatif attestant
de la bonne réalisation des travaux dans le respect des régles de la construction, des régles
d’urbanisme et des impératifs du secteur sauvegardé.

En cas de vente, ces obligations incomberont au nouvel acquéreur.

ARTICLE 7:

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent, est passible des
sanctions pénales prévues par ’article L1337-4 du CSP, ainsi que par les articles L521-4 et L111-6-1
du CCH, reproduits en annexes.

ARTICLE 8 :
Le présent arrété sera notifi¢ au propriétaire mentionné a ’article 1, ainsi qu’aux occupants de

I’immeuble.

Il sera également affiché¢ a la mairie de SAINT-GILLES, ainsi que sur la facade de I’'immeuble.
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Il sera transmis au maire de SAINT-GILLES, au président de la communauté d’agglomération de
Nimes (NIMES-METROPOLE), aux organismes payeurs des aides personnelles au logement (CAF et
MSA), ainsi qu’au gestionnaire du Fonds de Solidarité pour le Logement (FSL) du département et a la
chambre départementale des notaires.

ARTICLE 9 :
Le présent arrété sera publi¢ a la conservation des hypothéques dont dépend l'immeuble, aux frais du

propriétaire et/ou de ses ayants, mentionné a I’article 1.

[l sera également publié¢ au Recueil des Actes Administratifs (RAA) de la préfecture du Gard.

ARTICLE 10 :

Le présent arrété peut faire I’objet d’un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif (TA) de
Nimes sis 16 avenue Feuchéres CS 88010 - 30941 Nimes cedex 09, dans le délai de deux mois a
compter de sa notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de I’administration si
un recours administratif a été déposé. Le TA peut aussi étre saisi par ’application informatique
« télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr.

ARTICLE 11 :
Le secrétaire général de la préfecture du Gard, le maire de SAINT-GILLES, le directeur

départemental des territoires et de la mer du Gard, le commandant du groupement de gendarmerie du
Gard et les agents de police judiciaire sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de 'application du
présent arrété, qui prendra effet a compter de sa notification.

Francois LALA NE

ANNEXES

Articles L.1337-4 du CSP

Articles L.521-1 a L.521-4 du CCH
Article L.111-6-1 du CCH
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ANNEXES

Article L1337-4
(Ordonnance n® 2003-1087 du | septembre 2005 art. I [ Journal Officiel du 2 septembre 2003)
(Ordonnance n®2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 3 1l Journal Officiel du 16 décembre 2005)

I. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en
application du II de I'article L. 1331-28.

II. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de 1'article L. 1331-23.

I1I. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de l'article
L. 1331-22;

- le fait, 2 compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en matiére
d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a compter de la
notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des
locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les
occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des locaux
prise en application des articles L. 1331-22, L, 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25 et L.
1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné & I'hébergement des personnes et ayant servi
a commettre 'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que
les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues a
l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° 9° de larticle 131-39 du code pénal. La confiscation
mentionnée au 8° de larticle 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné a
I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre l'infraction.

VI. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et de
I'habitation.

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION
(Partie Réglementaire - Décrets en Conseil d'Etat)

Chapitre ler : Relogement des occupants

Article L521-1

(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 1° Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Ordonnance n° 2005-1087 du 1 septembre 2005 art. 1 11l Journal Officiel du 2 septembre 2005)
(Ordonnance n® 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)

Pour l'application du présent chapitre, 'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant l'usage, le locataire, le
sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant
son habitation principale.
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Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des occupants ou de contribuer
au colit correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise
en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code
de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux
nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code, si
l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux
nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'objet de mesures destinées a
faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.Cette obligation est faite sans préjudice
des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant a 1'encontre des personnes auxquelles 'état d'insalubrité
ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article L521-2

(Loi n®2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 2° Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Ordonnance n® 2003-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)
(Loi n°2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 11l Journal Officiel du 16 juillet 2006)

I. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cesse d'étre di pour les locaux qui font
l'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique a compter
de l'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus pour les
locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et
L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les loyers
ou redevances sont 4 nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des
mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28
du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en
principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dd & compter du
premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de l'arrété ou de son affichage a la mairie et sur la fagade
de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de
mainlevée.

Dans le cas ol des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article L. 1331-
26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-
28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre
di a compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage
jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de
l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de 'occupation du logement indiiment pergus par le
propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits
des loyers dont il devient a nouveau redevable.

II. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant l'envoi de la
notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures
prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait a courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la
notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou
leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil.

III. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de l'obligation de
paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au
départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de
péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une
situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement conforme aux
dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.
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Article L521-3-1

(inséré par Ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)

L. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son évacuation est
ordonnée en application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un
hébergement décent correspondant a leurs besoins. A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions
prévues a l'article L. 521-3-2. Son cofit est mis a la charge du propriétaire ou de l'exploitant. Si un logement qui
a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est
manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A I'issue, leur relogement incombe au préfet ou au
maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant,
le coiit de I'hébergement est mis a sa charge.

II. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a
caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation
est satisfaite par la présentation a l'occupant de l'offre d'un logement correspondant a ses besoins et a ses
possibilités. Le propriétaire ou l'expleitant est tenu de verser & l'occupant évincé une indemnité d'un montant
égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de réinstallation.En cas de défaillance du
propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a l'article L.
521-3-2.Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application
des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des
arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article L521-3-2

(Ordonnance n° 2003-1566 du 13 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)
(Loi n®2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 Il Journal Officiel du 16 juillet 2006)
(Ordonnance n° 2007-42 du 11 janvier 2007 art. 3 Il Journal Officiel du 12 janvier 2007)

L. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application
de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire
ou l'exploitant n'a pas assuré¢ I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les dispositions
nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a
pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou
partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour
héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du III.

I1I. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmeée d'amélioration
de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du
code de l'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les dispositions nécessaires a
'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une société d'économie mixte
ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité
représentative des frais engagés pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec I'Etat, les
obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle
est subrogée dans les droits de 1'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se
conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par
I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le
relogement.

VII. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I, I ou III, le juge peut
étre saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a l'autorisation d'expulser

l'occupant.

Article L521-4

(Loi n®2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 2° Journal Officiel du 14 décembre 2000)

(Ordonnance n° 2000-916 du 19 septembre 2000 art. 3 Journal Officiel du 22 septembre 2000 en vigueur le ler
Janvier 2002)

(Ordonnance n®2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)
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I. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1 a L.
521-3-1, de le menacer, de commettre a son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a I'habitation
les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que
les facilités que procure cette activité ont ét¢ sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

[IL. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues par
l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement,
il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION

Article L111-6-1

(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 74 1 Journal Officiel du 14 décembre 2000)

(Ordonnance n°® 2000-916 du 19 septembre 2000 art. 3 Journal Officiel du 22 septembre 2000 en vigueur le ler
Jjanvier 2002)

(Ordonnance n® 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 11 Journal Officiel du 16 décembre 2005)

(Loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 [1l Journal Officiel du 16 juillet 2006)

Sont interdites :

- toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de
péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements
loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi n® 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La
division d'un immeuble béti ou d'un groupe d'immeubles btis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant
chacun une partie privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y
réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du
code de l'urbanisme ;

- toute division d'immeuble en vue de créer des locaux a usage d'habitation d'une superficie et d'un volume
habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et & 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une installation
d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des eaux usées ou d'un accés a la fourniture de
courant électrique, ou qui n'ont pas fait l'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du
code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque I'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L.
1334-5 du méme code ;

- toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage d'habitation ou a usage professionnel ou
commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la commission de sécurité a donné lieu & un avis
défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent en
vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux destinés & I'habitation et provenant d'une division
réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : I'interdiction, pour une durée
de cinq ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette
activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable 4 I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour I'application du
8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur l'immeuble destiné 4 I'hébergement des personnes et
ayant servi & commettre l'infraction.
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Liberté » Ega!iré » Fraternité
REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU GARD
Agence Régionale de Santé
Occitanie
Délégation Départementale
du Gard

Nimesle (2 MAI 2019

ARRETE N°

Portant déclaration d’insalubrité irrémédiable
d’un immeuble 3 et 3Bis rue Enclos Vigne 8 BEAUCAIRE

Le préfet du Gard,
Chevalier de la Légion d'honneur,

Vu le Code de la Santé Publique (CSP), notamment les articles L.1331-26 & L1337-4, R1331-4 &
R1331-11;

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation (CCH), notamment les articles L521-1 4 L521-4 ;
Vu le décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques de décence d’un logement ;

Vu Parrété préfectoral n°2006-235-7 du 23 aotit 2006 portant création du Conseil Départemental de
I'Environnement et des Risques Sanitaires (CODERST) du Gard, modifié par 1’arrété préfectoral
n°30-2018-09-27-001 du 27 septembre 2018 ;

Vu le rapport du directeur général de 1’ Agence Régionale de Santé Occitanie (ARS) en date du 18
octobre 2018 ;

Vu l'avis émis le 05 février 2019 par le CODERST, sur la réalité et les causes de l'insalubrité de
I’immeuble susvisé et I'impossibilité a y remédier;

Considérant que la réalité et les causes de I’insalubrité sont démontrées du fait de désordres affectant
le bati et des conditions d’occupation, en particulier :

- des manifestations d’humidité ;
- de I'instabilité d’une partie de plancher d’un des logements :
- des mauvaises performances thermiques ;
- de I'insuffisance des moyens de chauffage :
- de I’absence de systéme de ventilation :
- de la dangerosité des installations électriques :
- de I’absence de protection contre les risques de chute :
p
- les menuiseries extérieures n’assurent pas une fermeture étanche 7
- les canalisations d’amenée d’eau potable et d’évacuation des eaux usées sont fuyardes ;

6, rue du Mail — CS 21001 — 30906 NIMES CEDEX 2
Tél. : 04.66.76.80.00 — Fax : 04.66.76.09.10 — www.ars.occitanie.sante. fr

Ars Occitanie Nimes - 30-2019-05-02-005 - arrete portant declaration d insalubrite irremediable d un immeuble a BEAUCAIRE 3 et 3 bis enclos vigne

13



Page 2 sur 8
- les murs et plafonds sont dégradés et ’entretien satisfaisant des surfaces ne peut étre assuré ;

Considérant que cette situation est susceptible de présenter des effets négatifs sur la sante et la
sécurité des éventuels occupants, notamment du fait de :

- survenue ou d’aggravation de pathologies notamment maladies pulmonaires, asthmes,
allergies, maladies infectieuses ou parasitaires ;

- risques d’électrisation ;

- risques incendie ;

- risques de chute des personnes ;

- risques d’effondrement ;

Considérant que Popération de sortie de I’insalubrité sera assujettie a 1’avis de ’architecte des
batiments de France et sera d’un colit supérieur & celui d’une construction ;

Considérant que le CODERST est d’avis que I’insalubrité de cet immeuble est irrémédiable;

Considérant dés lors qu’il y a licu de prescrire les mesures appropriées et leur délai d’exécution
indiqués par le CODERST,

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture,

ARRETE

ARTICLE 1:
Est déclaré insalubre a titre irrémédiable, I’immeuble situé 3 et 3Bis rue Enclos Vigne 30200

BEAUCAIRE, sur la parcelle cadastrée AY 186.
II comporte deux logements, identifiés par les numéros invariants 300320053297 (RDC),
300320053298.

L’immeuble appartient 4 madame Marinette MARTIN qui réside 4 ’'EHPAD Clerc de Moliére route
d’Arles 13150 TARASCON. L’immeuble est géré par son fils monsieur Paul MARTIN domicili¢ 21
Place des Mouettes 30300 BEAUCAIRE.

ARTICLE 2:

Compte tenu de la nature des désordres constatés, I'immeuble est frappé d’une interdiction définitive
d’habiter. Cette interdiction est applicable au départ des occupants, et au plus tard dans un délai de 3
mois a compter de la notification du présent arrété.

Les locaux susvisés rendus vacants ne peuvent étre ni reloués ni mis a la disposition a quelque usage
que ce soit, en application de I’article L.1331-28-2 du CSP, jusqu’a la mainlevée du présent arrété.

ARTICLE 3 :
Une fois I’immeuble vide de tout occupant, le propriétaire mentionné & I’article 1 et/ou ses ayants
droit sont tenus d’exécuter tous travaux nécessaires pour condamner les accés de I'immeuble, afin

d’empécher toute occupation illicite.
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A défaut, il y sera pourvu d’office par I’autorité administrative aux frais du propriétaire et/ou ses
ayants droit.

ARTICLE 4:
Le propriétaire de I'immeuble mentionné a Iarticle 1, et/ou ses ayants droit, sont tenus respecter les

droits des occupants dans les conditions précisées aux articles L 521-1 a L 521-3-2 du CCH,
reproduits en annexe du présent arrété.

Pour ce faire, le propriétaire et/ou ses ayants droit, doivent informer le préfet, (service urbanisme et
habitat, unité habitat indigne, de la direction départementale des territoires et de la mer du Gard au 89
rue Weber - CS 52002 - 30907 Nimes cedex 2), dans un délai de 2 mois a compter de la notification
du présent arrété, de I'offre de relogement définitif qu’ils ont faite aux occupants de I'immeuble pour
se conformer a I’obligation prévue au I de I’article L.521-3-1 du CCH.

Cette offre devra correspondre aux besoins et aux possibilités des occupants.

A défaut pour le propriétaire et/ou ses ayants droit d’avoir assuré le relogement des occupants dans le
délai imparti, celui-ci sera effectué par la collectivité publique, a leurs frais.
La créance en résultant sera recouvrée comme en matiére de contributions directes.

ARTICLE 5:
Le loyer en principal ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation des logements,

cessent d'étre dus, & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification du présent
arrété ou de son affichage a la mairie et sur la fagade de l'immeuble.

ARTICLE 6:
Si le propriétaire et/ou ses ayants droit, réalisent, a leur initiative, des travaux dont I’importance

permet de rendre I'immeuble salubre, la mainlevée du présent arrété d’insalubrité pourra étre
demand¢e et prononcée, aprés constatation par les agents assermentés compétents de la suppression
des causes d’insalubrité.

Il conviendra, a minima, de réaliser les travaux visant a remédier aux causes d’insalubrité
mentionnées dans le rapport du directeur général de I’ARS Occitanie en date du 18 octobre 2018.

L'immeuble €tant en secteur sauvegardé, I’avis de I’ Architecte des Batiments de France (ABF) devra
étre préalablement requis pour les travaux.

Le proprictaire et/ou ses ayants devront tenir a disposition de I’administration tout justificatif attestant
de la bonne réalisation des travaux dans le respect des régles de la construction, des reégles
d’urbanisme et des impératifs du secteur sauvegardé.

En cas de vente, ces obligations incomberont au nouvel acquéreur.

ARTICLE 7:
Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent, est passible des
sanctions pénales prévues par I’article L1337-4 du CSP, ainsi que par les articles L.521-4 et [.111-6-1

du CCH, reproduits en annexes.

ARTICLE 8 :
Le présent arrété sera notifié au propriétaire mentionné & I’article 1, ainsi qu’aux occupants de

I’immeuble.
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Il sera également affiché a la mairie de BEAUCAIRE, ainsi que sur la fagade de I'immeuble.

Il sera transmis au maire de BEAUCAIRE, au président de la communauté d’agglomération Terre
d’Argence Beaucaire, aux organismes payeurs des aides personnelles au logement (CAF et MSA),
ainsi qu’au gestionnaire du Fonds de Solidarité pour le Logement (FSL) du département et a la
chambre départementale des notaires.

ARTICLE 9:
Le présent arrété sera publi¢ a la conservation des hypothéques dont dépend 1'immeuble, aux frais du

propriétaire et/ou de ses ayants, mentionn¢ a I’article 1.

11 sera également publié au Recueil des Actes Administratifs (RAA) de la préfecture du Gard.

ARTICLE 10 :
Le présent arrété peut faire [’objet d’un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif (TA) de

Nimes sis 16 avenue Feuchéres CS 88010 - 30941 Nimes cedex 09, dans le délai de deux mois a
compter de sa notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de 1’administration si
un recours administratif a été déposé. Le TA peut aussi étre saisi par 1’application informatique
« télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours. 1r.

ARTICLE 11 :
Le secrétaire général de la préfecture du Gard, le maire de BEAUCAIRE, le directeur départemental

des territoires et de la mer du Gard, le Directeur Départemental de la Sécurité publique du Gard et les
agents de police judiciaire sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'application du présent
arrété, qui prendra effet a compter de sa notification.

Le préfet,
Pqur le Préfet,

Francois LALANNE

ANNEXES

Articles L.1337-4 du CSP

Articles L.521-1 a L.521-4 du CCH
Article L.111-6-1 du CCH
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ANNEXES

Article L1337-4
(Ordonnance n” 2005-1087 du 1 septembre 2005 art. 1 I Journal Officiel du 2 septembre 2005)
(Ordonnance n® 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 3 Il Journal Officiel du 16 décembre 2003)

I. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en
application du IT de l'article L. 1331-28.

I1. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de l'article L. 1331-23.

III. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de l'article
L. 1331-22;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en matiére
d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a compter de la
notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des
locaux ou de les rendre impropres a l'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les
occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des locaux
prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L., 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25 et L.

1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi
a commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que
les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues &
l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du code pénal. La confiscation
mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné
I'hébergement des personnes et ayant servi & commettre l'infraction,

VI. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et de
I'habitation.

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION
(Partie Réglementaire - Décrets en Conseil d'Etat)

Chapitre Ier : Relogement des occupants

Article L521-1

(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 1° Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Ordonnance n° 2005-1087 du 1 septembre 2005 art. 1 [If Journal Officiel du 2 septembre 2005)
(Ordonnance n®2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2003)

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant l'usage, le locataire, le
sous-locataire ou I'occupant de bonne foi des locaux & usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant
son habitation principale.
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Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de contribuer
au coiit correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise
en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code
de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux
nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code, si
l'arrété ordonne 1'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux
nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait 'objet de mesures destinées a
faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.Cette obligation est faite sans préjudice
des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant & l'encontre des personnes auxquelles 1'état d'insalubrité
ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article L521-2

(Loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 2° Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Ordonnance n°2005-1366 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)
(Loi n®2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 11l Jowrnal Officiel du 16 juillet 2006)

L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre da pour les locaux qui font
l'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique a compter
de I'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus pour les
locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et
L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les loyers
ou redevances sont a nouveau dus & compter du premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des
mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28
du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en
principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation du logement cesse d'étre di a compter du
premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de l'arrété ou de son affichage a la mairie et sur la fagade
de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de
mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article L. 1331-
26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-
28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre
di & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage
jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de
l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de I'occupation du logement indiment pergus par le
propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits
des loyers dont il devient & nouveau redevable.

IL. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour du mois suivant l'envoi de la
notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures
prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la
notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de I'injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou
leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil.

III. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de l'obligation de
paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de ['occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au
départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de
péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une
situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement conforme aux
dispositions du IT de I'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Ars Occitanie Nimes - 30-2019-05-02-005 - arrete portant declaration d insalubrite irremediable d un immeuble a BEAUCAIRE 3 et 3 bis enclos vigne

18



Page 7 sur 8

Article L521-3-1

(inséré par Ordonnance n°® 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)

L. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son évacuation est
ordonnée en application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un
hébergement décent correspondant & leurs besoins. A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions
prévues & l'article L. 521-3-2. Son coiit est mis a la charge du propriétaire ou de l'exploitant. Si un logement qui
a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du IT de l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est
manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au préfet ou au
maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant,
le colt de I'nébergement est mis a sa charge.

Il. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a
caractére définitif, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation
est satisfaite par la présentation & l'occupant de l'offre d'un logement correspondant a ses besoins et & ses
possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant évincé une indemnité d'un montant
¢gal a trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de réinstallation. En cas de défaillance du
propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues & l'article L.
521-3-2.Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application
des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des
arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article L521-3-2

(Ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Jowrnal Officiel du 16 décembre 2003)
(Loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 111 Journal Officiel du 16 juillet 2006)
(Ordonnance n® 2007-42 du 11 janvier 2007 art. 3 Il Jowrnal Officiel du 12 janvier 2007)

L. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application
de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire
ou I'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les dispositions
nécessaires pour les héberger ou les reloger.

IL. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a
pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou
partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour
heéberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du III.

III. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée d'amélioration
de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du
code de l'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les dispositions nécessaires a
I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une société d'économie mixte
ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité
représentative des frais engagés pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec I'Etat, les
obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites i celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle
est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se
conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par
I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le
relogement.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I, II ou IIL, le juge peut
étre saisi d'une demande tendant 4 la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a l'autorisation d'expulser
l'occupant.

Article L521-4

(Loi n®2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 2° Journal Officiel du 14 décembre 2000)

(Ordonnance n° 2000-916 du 19 septembre 2000 art. 3 Journal Officiel du 22 septembre 2000 en vigueur le ler
Janvier 2002)

(Ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)
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L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1 a L.
521-3-1, de le menacer, de commettre & son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a I'habitation
les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du [ de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de I'occupant, bien qu'étant en mesure de le faire.

1L - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2° [ 'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale des lors que
les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

IIL. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues par
l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis & bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement,
il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION

Article L111-6-1

(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 74 I Journal Officiel du 14 décembre 2000)

(Ordonnance n° 2000-916 du 19 septembre 2000 art. 3 Journal Officiel du 22 septembre 2000 en vigueur le ler
Jjanvier 2002)

(Ordonnance n° 2005-1366 du 15 décembre 2005 art. 11 Journal Officiel du 16 décembre 2005)

(Loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 [[l Journal Officiel du 16 juillet 2006)

Sont interdites :

- toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arréte de
péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements
loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi n® 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La
division d'un immeuble bati ou d'un groupe d'immeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant
chacun une partie privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y
réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du
code de 'urbanisme ;

- toute division d'immeuble en vue de créer des locaux a usage d'habitation d'une superficie et d'un volume
habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et & 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une installation
d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des eaux usées ou d'un acces a la fourniture de
courant électrique, ou qui n'ont pas fait l'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du
code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque I'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L.
1334-5 du méme code ;

- toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a usage d'habitation ou a usage professionnel ou
commercial et d'habitation dont le contrdle exercé par la commission de sécurité a donné lieu a un avis
défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent en
vente, en location ou 4 la disposition d'autrui des locaux destinés a l'habitation et provenant d'une division
réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : l'interdiction, pour une durée
de cing ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette
activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour l'application du
8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur l'immeuble destiné a 'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction.
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Liberté « Egall‘te' « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU GARD

Agence Régionale de Santé
Occitanie

Délégation Départementale

du Gard

ARRETE N°

Portant déclaration d’insalubrité irrémédiable
d’un logement (lot 11) dans un immeuble situé 35 rue Pasteur &4 AIGUES-MORTES

Le préfet du Gard,
Chevalier de la Légion d'honneur,

Vu le Code de la Santé Publique (CSP), notamment les articles L.1331-26 a L1337-4, R1331-4 a
R1331-11;

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation (CCH), notamment les articles L521-1 4 L521-4 :
Vu le décret n° 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques de décence d’un logement ;

Vu Parrété préfectoral n°2006-235-7 du 23 aoiit 2006 portant création du Conseil Départemental de
I'Environnement et des Risques Sanitaires (CODERST) du Gard, modifié par I’arrété préfectoral
n°30-2018-09-27-001 du 27 septembre 2018 :

Vu le rapport du directeur général de 1’Agence Régionale de Santé Occitanie (ARS) en date du 22
octobre 2018 ;

Vu l'avis émis le 05 février 2019 par le CODERST, sur la réalité et les causes de l'insalubrité du
logement susvisé et I'impossibilité a y remédier;

Considérant que la réalité et les causes de I’insalubrité sont démontrées du fait de désordres affectant
le béti et des conditions d’occupation, en particulier

- des manifestations d’humidité ;

- des mauvaises performances thermiques ;

- de I’insuffisance de chauffage ;

- de I’absence de systéme de ventilation ;

- de la dangerosité de I’installation électrique ;

- d’équipement dangereux (risques de blessures et/ou de chute).

6, rue du Mail — CS 21001 — 30906 NIMES CEDEX 2
Tél. : 04.66.76.80.00 — Fax : 04.66.76.09.10 — www.ars.occitanie.sante. fr
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Considérant que cette situation est susceptible de présenter des effets négatifs sur la santé et la
sécurité des éventuels occupants, notamment du fait de :

- risques d’affections respiratoires ;
- risques d’¢lectrisation ;
- risques de chute des personnes.

Considérant que le coit de sortie de I’insalubrité sera d’un montant supérieur au codt relatif a des
travaux de construction ou reconstruction ;

Considérant que le CODERST est d’avis que I’insalubrité de ce logement est irrémédiable;
Considérant que le logement est a ce jour vacant ;

Considérant dés lors qu’il y a lieu de prescrire les mesures appropriées et leur délai d’exécution
indiqués par le CODERST,

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture,

ARRETE

ARTICLE 1 :
Est déclaré insalubre a titre irrémédiable, le logement (lot n°11) identifi¢ par le numéro invariant

fiscal 30 003 0248812 de I’immeuble situé 35 rue Pasteur 30220 AIGUES-MORTES, sur la parcelle
cadastrée AB 003.

Le logement appartient & monsieur Joe AZIZI vivant a I’étranger, qui fait adresser ses courriers chez
monsieur IZQUIERDO qui gére ses locations, lui-méme domicilié 16 rue de la Fraternité¢ a AIGUES-

MORTES.

ARTICLE 2:
Compte tenu de la nature des désordres constatés, le logement est frappé d’une interdiction définitive

et immeédiate d’habiter.

Les locaux susvisés vacants ne peuvent étre ni reloués ni mis a la disposition & quelque usage
d’habitation, en application de 1’article L.1331-28-2 du CSP, jusqu’a la mainlevée du présent arréte.

ARTICLE 3:
Le propriétaire mentionné & ’article 1 et/ou ses ayants droit sont tenus d’exccuter tous fravaux

nécessaires pour condamner I’accés du logement afin d’éviter tout risque de squat.

A défaut, il y sera pourvu d’office par 1’autorité administrative aux frais du propriétaire et/ou ses
ayants droit.

ARTICLE 4:

Si le propriétaire et/ou ses ayants droit, réalisent, & leur initiative, des travaux dont I'importance
permet de rendre le logement salubre et décent, la mainlevée du présent arréteé d’insalubrité pourra
étre demandée et prononcée, aprés constatation par les agents assermentés compétents de la
suppression des causes d’insalubrité.
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Il conviendra, a minima, de réaliser les travaux visant i remédier aux causes d’insalubrité, tels que
mentionnés dans le rapport du directeur général de I’ ARS Occitanie en date du 22 octobre 2018,

Le propriétaire et/ou ses ayants devront tenir a disposition de I’administration tout justificatif attestant
de la bonne réalisation des travaux dans le respect des régles de la construction et des regles
d’urbanisme.

En cas de vente, ces obligations incomberont au nouvel acquéreur.

ARTICLE 5:
Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent, est passible des

sanctions pénales prévues par I'article L1337-4 du CSP, ainsi que par les articles L521-4 et L111-6-1
du CCH, reproduits en annexes.

ARTICLE 6 :
Le présent arrété sera notifié au propriétaire mentionné a I’article 1.

Il sera également affiché a la mairie d’AIGUES-MORTES, ainsi que sur la facade de I’immeuble.

Il sera transmis au maire d’AIGUES-MORTES, au préesident de la communauté de communes Terre
de Camargue, aux organismes payeurs des aides personnelles au logement (CAF et MSA), ainsi qu’au
gestionnaire du Fonds de Solidarité pour le Logement (FSL) du département et a la chambre
départementale des notaires.

ARTICLE 7 :
Le présent arrété sera publié 4 la conservation des hypothéques dont dépend I'immeuble, aux frais du

propriétaire et/ou de ses ayants, mentionné 4 ’article 1.

Il sera également publié au Recueil des Actes Administratifs (RAA) de la préfecture du Gard.

ARTICLE 8 :
Le présent arrété peut faire 1’objet d’un recours contentieux aupres du Tribunal Administratif (TA) de
Nimes sis 16 avenue Feuchéres CS 88010 - 30941 Nimes cedex 09, dans le délai de deux mois a
compter de sa notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de I’administration si
un recours administratif a ét¢ déposé. Le TA peut aussi étre saisi par I’application informatique
« télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours. fr.

ARTICLE 9 :
Le secrétaire général de la préfecture du Gard, le maire d’AIGUES-MORTES, le directeur

départemental des territoires et de la mer du Gard, le commandant du groupement de gendarmerie du
Gard et les agents de police judiciaire sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de I'application du
présent arrété, qui prendra effet & compter de sa notification.

ANNEXES

Articles L.1337-4 du CSP

Articles L.521-1 a L..521-4 du CCH
Article L. 111-6-1 du CCH
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ANNEXES

Article L1337-4
(Ordonnance n®2003-1087 du 1 septembre 2005 art. 1 [ Journal Officiel du 2 septembre 2005)
(Ordonnance n°® 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 3 Il Journal Officiel du 16 décembre 2005)

L. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en
application du II de l'article L. 1331-28.

IL. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de l'article L. 1331-23.

I11. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de l'article
L. 1331-22;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en matiére
d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par larticle L. 1331-27 ou & compter de la
notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des
locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les
occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des locaux
prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25 et L.
1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné & 1'hébergement des personnes et ayant servi
a commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale des lors que
les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues a
l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de larticle 131-39 du code pénal. La confiscation
mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné a
I'hébergement des personnes et ayant servi & commettre l'infraction.

VI. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et de

I'habitation.

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION
(Partie Réglementaire - Décrets en Conseil d'Etat)

Chapitre Ier : Relogement des occupants

Article L521-1

(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 1° Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Ordonnance n®2005-1087 du 1 septembre 2005 art. 1 1Il Journal Officiel du 2 septembre 2003)
(Ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)

Pour l'application du présent chapitre, 'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant l'usage, le locataire, le
sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux & usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant

son habitation principale.
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Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de contribuer
au colt correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise
en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code
de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux
nécessaires pour remédier 4 l'insalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code, si
l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux
nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'objet de mesures destinées a
faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.Cette obligation est faite sans préjudice
des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant a I'encontre des personnes auxquelles 1'état d'insalubrité
ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article L521-2

(Loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 2° Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005 )
(Loi n®2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 I Journal Officiel du 16 juillet 2006)

L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre dil pour les locaux qui font
l'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique & compter
de I'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus pour les
locaux qui font 'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et
L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les loyers
ou redevances sont a nouveau dus 4 compter du premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des
mesures prescrites,

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28
du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L. 5 11-1, le loyer en
principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dit & compter du
premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de l'arrété ou de son affichage a la mairie et sur la fagade
de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de
mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article L. 1331-
26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-
28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre
dii & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage
jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de
l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indiment pergus par le
propriétaire, I'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués & l'occupant ou déduits
des loyers dont il devient & nouveau redevable.

IL. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour du mois suivant I'envoi de la
notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures
prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait 2 courir au premier jour du mois suivant I'envoi de la
notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou
leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil.

III. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de l'obligation de
paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au
départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de
péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées & faire cesser une
situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de relogement conforme aux
dispositions du I de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.
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Article L521-3-1

(inséré par Ordonnance n°® 2005-1366 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)

I. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son évacuation est
ordonnée en application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un
hébergement décent correspondant & leurs besoins. A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions
prévues a l'article L. 521-3-2. Son coiit est mis a la charge du propriétaire ou de l'exploitant. Si un logement qui
a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de 'article L. 1331-28 du code de la santé publique est
manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au préfet ou au
maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant,
le coiit de I'hébergement est mis a sa charge.

II. - Lorsquun immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation &
caractére définitif, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation
est satisfaite par la présentation & l'occupant de l'offre d'un logement correspondant & ses besoins et & ses
possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant évincé une indemnité d'un montant
égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de réinstallation.En cas de défaillance du
propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a l'article L.
521-3-2.Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application
des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des
arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article L521-3-2

(Ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2003)
(Loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 Il Journal Officiel du 16 juillet 2006)
(Ordonnance n°2007-42 du 11 janvier 2007 art. 3 Il Journal Officiel du 12 janvier 2007)

L. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application
de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire
ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les dispositions
nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a
pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou
partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour
héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du III.

1II. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée d'amélioration
de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du
code de l'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris linitiative de l'opération prend les dispositions nécessaires a
I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une société d'économie mixte
ou un organisme 4 but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou I'exploitant lui verse une indemnité
représentative des frais engagés pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de facon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec 1'Etat, les
obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle
est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se
conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par
I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le
relogement.

VII. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I, II ou IIL, le juge peut
étre saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a l'autorisation d'expulser

l'occupant.

Article L521-4

(Loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 2° Journal Officiel du 14 décembre 2000)

(Ordonnance n° 2000-916 du 19 septembre 2000 art. 3 Journal Officiel du 22 septembre 2000 en vigueur le ler
Jjanvier 2002)

(Ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2003)
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L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1 a L.
521-3-1, de le menacer, de commettre a son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a l'habitation
les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 i

- de refuser de procéder & I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en mesure de le faire.

IL. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail :

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que
les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

III. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues par
l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a bail.
Lorsque les poursuites sont effectuées a 'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement,
il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION

Article L111-6-1

(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 74 I Jowrnal Officiel du 14 décembre 2000)

(Ordonnance n° 2000-916 du 19 septembre 2000 art. 3 Journal Officiel du 22 septembre 2000 en vigueur le Ier
Janvier 2002)

(Ordonnance n° 2005-1566 du 135 décembre 2005 art. 11 Journal Officiel du 16 décembre 2003)

(Loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 111 Journal Officiel du 16 juillet 2006)

Sont interdites :

- toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de
péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements
loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi n® 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La
division d'un immeuble bati ou d'un groupe d'immeubles bitis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant
chacun une partie privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y
réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du
code de l'urbanisme ;

- toute division d'immeuble en vue de créer des locaux a usage d'habitation d'une superficie et d'un volume
habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et a 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une installation
d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des eaux usées ou d'un accés a la fourniture de
courant €lectrique, ou qui n'ont pas fait l'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du
code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L.
1334-5 du méme code ;

- toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a usage d'habitation ou & usage professionnel ou
commercial et d'habitation dont le contrdle exercé par la commission de sécurité a donné lieu & un avis
défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent en
vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux destinés a I'habitation et provenant d'une division
réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : l'interdiction, pour une durée
de cinq ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette
activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de I'article 131-39 du méme code. Pour l'application du
8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et
ayant servi & commettre I'infraction.
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Liberté « Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU GARD
Agence Régionale de Santé
Occitanie
Délégation Départementale
du Gard
Nimesle @2 MAI 2019
ARRETE N°

Portant déclaration d’insalubrité remédiable d’un immeuble
Situé- Le Village- rue du Puits 30170 DURFORT-ET-SAINT-MARTIN-DE-SOSSENAC

Le préfet du Gard,
Chevalier de la Légion d'honneur,

Vu le Code de la Santé Publique (CSP), notamment les articles L.1331-26 & L1337-4, R1331-4 a
R1331-11;

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation (CCH), notamment les articles L.521-1 4 L521-4 ;
Vu le décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques de décence d’un logement ;

Vu Parrété préfectoral n°2006-235-7 du 23 aofit 2006 portant création du Conseil Départemental de
I'Environnement et des Risques Sanitaires (CODERST) du Gard, modifié par Parrété préfectoral
n°30-2018-09-27-001 du 27 septembre 2018 ;

Vu larrété preéfectoral n°30-2018-11-30-014 du 30 novembre 2018 portant mise en demeure de
réaliser des mesures d’urgence dans le logement susvisé ;

Vu le rapport du directeur général de I’Agence Régionale de Santé Occitanie (ARS) en date du 19
décembre 2018 ;

Vu l'avis émis le 05 février 2019 par le CODERST, sur la réalité et les causes de linsalubrité du
logement susvisé et sur les mesures propres 4 y remédier :

Considérant que la réalité et les causes de I’insalubrité sont démontrées, du fait de la dégradation du
bati et des conditions d’occupation, en particulier :

- des manifestations d’humidité ;

- des mauvaises performances thermiques ;

- de I'insuffisance des moyens de chauffage ;

- de I’absence de systéme de ventilation ;

- de I’absence d’équipement efficace contre les risques de chute.

6, rue du Mail — CS 21001 — 30906 NIMES CEDEX 2
Tél. : 04.66.76.80.00 — Fax : 04.66.76.09.10 — www.ars.occitanie.sante. fr
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Considérant que cette situation est susceptible de présenter des effets négatifs sur la santé et la
sécurité de I’occupante et personnes pouvant éventuellement fréquenter ce logement, notamment du

fait de :
- survenue ou d’aggravation de pathologies notamment maladies pulmonaires, asthmes,

allergies, maladies infectieuses ou parasitaires ;
- risques de chute des personnes.

Considérant que le colit des travaux visant a remédier aux causes d’insalubrité est inférieur a celui
qui pourrait étre engendré par des travaux de construction ou de reconstruction,

Considérant que le CODERST est d’avis qu’il est possible de remédier a I’insalubrité¢ de ce
logement;

Considérant dés lors qu’il y a lieu de prescrire les mesures appropriées et leur délai d’execution
indiqués par le CODERST,

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture,

ARRETE

ARTICLE 1:
L’immeuble comportant un seul logement (N°INVAR 301060046246), situé-Le Village- rue du Puits

30170 DURFORT-ET-SAINT-MARTIN-DE-SOSSENAC, sur la parcelle cadastrée AV 618, est
déclaré insalubre avec possibilité d’y remédier.

1

L’immeuble appartient a monsieur Bernard Jean WENDLING né le 29 décembre 1953 a
HAGENTHAL-LE-HAUT (68220), domicili¢ 4A, rue Huningue 68300 SAINT-LOUIS.

ARTICLE 2 :
Afin de remédier aux causes d’insalubrité constatées, il appartiendra au propriétaire mentionné a
larticle 1 de réaliser, selon les régles de 1’art, dans un délai de 12 mois a compter de la notification du

présent arréte, les mesures ci-apres :

- attestation justifiant de la vérification et du bon état de la toiture, et des bois de charpente par un
homme de Iart ;

- suppression de toutes les causes d’humidité en particulier les infiltrations ;

- mise en ceuvre d’une isolation thermique des combles/toitures et des murs périphériques, dans les
régles de Dart (justificatif demandé attestant de 1’épaisseur et de la pose de I’isolant) ;

- réfection de 1’étanchéité des appuis de fenétres (jonction avec les menuiseries) ;

- réfection ou remplacement si nécessaire, des menuiseries abimées et/ou n’assurant pas une
fermeture étanche ;

- mise en place d’un systéme de chauffage fixe adapté aux performances thermiques du logement,
permettant d’obtenir un chauffage suffisant moyennant une dépense d’énergie limitée ;

- vérification de I’installation du chauffage a bois (conditions de raccordement, état d’entretien et
de vacuité du conduit de cheminée, présence d’une amenée d’air comburant), par un professionnel
de la fumisterie (justificatif demande¢) ;

- mise en place d’un détecteur de fumées ;

- mise en ceuvre d’un systéme de ventilation assurant une aération générale et permanente de
’ensemble des locaux, avec entrée d’air dans les piéces principales et extraction dans les picces de
service, conformément aux prescriptions de 1’arrété ministériel modifié¢ du 24 mars 1982 relatif a
I’aération des logements ;
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- scécurisation de la montée d’escaliers (accés au R+2) par la mise en place d’une main-courante
appropriée et répondant aux normes en vigueur ;

- réfection des revétements, murs, sols, plafonds nécessaires a la salubrité de 1’immeuble, tels que
définis par le décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement
décent.

Faute de réalisation des mesures prescrites dans les conditions précisées, ’autorité administrative
pourra les exécuter d’office, aux frais du propriétaire mentionné a 1’article 1, aprés mise en demeure,
dans les conditions précisées a I’article L..1331-29 du CSP.

ARTICLE 3 :
La mainlevée du présent arrété nécessitera la constatation de la réalisation de la totalité des travaux

prescrits et de leur conformité. Pour ce faire, le propriétaire devra demander un controle des lieux
aupres de I’ARS.

Le propriétaire devra tenir a disposition de I’administration tout justificatif attestant de la réalisation
des travaux dans le respect des régles de ’art et de la construction.

En cas de vente, ces obligations incomberont au nouvel acquéreur.

ARTICLE 4 :
Le logement concerné par cet arrété n’est pas frappé d’une interdiction d’habiter, sous réserve que les

travaux demandés soient bien réalisés dans le délai imparti de 12 mois.

Passé ce d¢lai, le logement sera alors interdit a ’habitation. Le propriétaire mentionné a Iarticle 1
sera tenu d’assurer I’hébergement temporaire de I’occupante dans les conditions prévues aux articles
L.521-1 et suivants du CCH, reproduits en annexes au présent arrété.

L’organisation des travaux ne devra pas porter atteinte & la santé ou la sécurité de I’occupante. Si la
réalisation des travaux le nécessite, I’hébergement de ’occupante devra étre assuré aux frais de son
propriétaire.

Si le logement venait 4 se libérer de ses occupants, il ne pourra étre ni reloué ni mis a la disposition 4
quelque usage que ce soit, en application de ’article L.1331-28-2 du CSP, jusqu’a la mainlevée du
présent arrété.

ARTICLE 5 :

Etant donné que ce logement a fait Iobjet d’une mise en demeure prononcée en application de
I’article L.1331-26-1 du CSP, qui est suivie d’une déclaration d’insalubrité prise en application de
Particle L.1331-28 du méme code, le loyer cesse d’étre dii rétroactivement, 4 compter du premier jour
du mois qui suit la notification de I’arrété préfectoral n° 30-2018-11-30-014 du 30 novembre 2018,
notifié le 10 décembre 2018.

Le propriétaire devra rembourser & 1’occupante les loyers (ou toutes autres sommes versées en
contrepartie de I’occupation du logement) indument pergus dans I’intervalle, soit & partir du 1% janvier
2019.

De ce fait, le bail est suspendu et les loyers ne seront 4 nouveau dus qu’a compter du premier jour du
mois qui suivra la notification de la mainlevée du présent arrété.
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ARTICLE 6 :
Le propriétaire mentionné a 1’article 1, est tenu de respecter les droits de 1’occupante dans les
conditions précisées aux articles L.521-1 a L.521-3-2 du CCH, reproduits en annexes au présent

arrété.

La non-exécution des mesures prescrites dans les délais précisés ci-avant, expose le propriétaire au
paiement d’une astreinte par jour de retard dans les conditions prévues a ’article L.1331-29 du CSP.

Le non respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent, est passible des
sanctions pénales prévues par 1’article L1337-4 du CSP, ainsi que par les articles L521-4 et L111-6-1
du CCH, reproduits en annexes.

ARTICLE 7 :
Le présent arrété sera notifié au propriétaire mentionné a [’article 1 et a I’occupante du logement.
Il sera également affiché 4 la mairie de DURFORT-ET-SAINT-MARTIN-DE-SOSSENAC, ainsi que

sur la facade de I'immeuble.

Il sera publié a la conservation des hypothéques dont dépend l'immeuble, aux frais du propriétaire
mentionneé a ’article 1.

11 sera également publié au Recueil des Actes Administratifs (RAA) de la préfecture du Gard.

Il sera transmis au maire de DURFORT-ET-SAINT-MARTIN-DE-SOSSENAC, aux organismes
payeurs des aides personnelles au logement (CAF et MSA), ainsi qu’aux gestionnaires du Fonds de
Solidarité pour le Logement (FSL) du département et a la chambre départementale des notaires.

ARTICLE 8 :
Le présent arrété peut faire I’objet d’un recours contentieux auprés du Tribunal Administratif (TA) de

Nimes sis 16 avenue Feuchéres CS 88010 - 30941 Nimes cedex 09, dans le délai de deux mois a
compter de sa notification, ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de I’administration si
un recours administratif a été déposé. Le TA peut aussi €tre saisi par 1’application informatique
« télérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours.fr.

ARTICLE 9 :
Le secrétaire général de la préfecture du Gard, le maire de DURFORT-ET-SAINT-MARTIN-DE-

SOSSENAC, le directeur départemental des territoires et de la mer du Gard, le commandant du
groupement de gendarmerie du Gard et les agents de police judiciaire sont chargés, chacun en ce qui
le concerne, de I'application du présent arrété, qui prendra effet & compter de sa notification.

Francois Lﬁ.i.ﬁ%{‘t@?&E

ANNEXES \
Articles L.1337-4 du CSP !
Articles L.521-1 a L.521-4 du CCH

Article L.111-6-1 du CCH
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ANNEXES

Article L1337-4
(Ordonnance n°® 2005-1087 du 1 septembre 2005 art. 1 I Journal Officiel du 2 septembre 2003)
(Ordonnance n® 2003-1366 du 15 décembre 2005 art. 3 Il Journal Officiel du 16 décembre 2005)

I. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en
application du II de l'article L. 1331-28.

IL - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de l'article L. 1331-23.

IIL - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de l'article
L. 1331-22;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en matiére
d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou & compter de la
notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des
locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les
occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des locaux
prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25 et L.

1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné & I'hébergement des personnes et ayant servi
a commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que
les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre I'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable & l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues &
l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° 9° de l'article 131-39 du code pénal. La confiscation
mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné &
I'hébergement des personnes et ayant servi 8 commettre I'infraction.

VI. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et de
I'habitation.

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION
(Partie Réglementaire - Décrets en Conseil d'Etat)

Chapitre ler : Relogement des occupants

Article L521-1

(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 [° Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Ordonnance n® 2005-1087 du I septembre 2005 art. 1[Il Journal Officiel du 2 septembre 2003)
(Ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant l'usage, le locataire, le
sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux & usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant

son habitation principale.
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Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou 'hébergement des occupants ou de contribuer
au colt correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise
en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code
de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux
nécessaires pour remédier & l'insalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code, si
l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux
nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'objet de mesures destinées a
faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.Cette obligation est faite sans préjudice
des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant a l'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité
ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article L521-2

(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 2° Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Ordonnance n°2003-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2003)
(Loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 1l Journal Officiel du 16 juillet 2006)

L - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre dii pour les locaux qui font
'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique a compter
de l'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou foute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus pour les
locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et
L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de 'article L. 123-3. Les loyers
ou redevances sont & nouveau dus & compter du premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des
mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28
du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en
principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre di a compter du
premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de l'arrété ou de son affichage a la mairie et sur la fagade
de I'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de
mainlevée. ’

Dans le cas ol des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article L. 1331-
26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-
28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation du logement cesse d'étre
di & compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage
jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de
l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indliment pergus par le
propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits
des loyers dont il devient & nouveau redevable.

II. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du mois suivant l'envoi de la
notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures
prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant I'envoi de la
notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou

leur affichage.
Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de 'article 1724 du code civil.

III. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de l'obligation de
paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au
départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de
péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une
situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les licux faute d'avoir recu une offre de relogement conforme aux
dispositions du II de ['article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.
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Article L521-3-1

(inséré par Ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)

L. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son évacuation est
ordonnée en application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un
hébergement décent correspondant & leurs besoins. A défaut, I'hébergement est assuré dans les conditions
prévues a l'article L. 521-3-2. Son coiit est mis a la charge du propriétaire ou de l'exploitant. Si un logement qui
a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est
manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer ['hébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au préfet ou au
maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant,
le cotit de I'hébergement est mis a sa charge.

II. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a
caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation
est satisfaite par la présentation & l'occupant de l'offre d'un logement correspondant a ses besoins et a ses
possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant évincé une indemnité d'un montant
égal & trois mois de son nouveau loyer et destinée a couvrir ses frais de réinstallation.En cas de défaillance du
propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a l'article L.
521-3-2.Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application
des dispositions du dernier alin¢éa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des
arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article L521-3-2

(Ordonnance n° 2003-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2003)
(Loi n®20006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 [l Journal Officiel du 16 juillet 2006)
(Ordonnance n® 2007-42 du 11 janvier 2007 art. 3 Il Journal Officiel du 12 janvier 2007)

L. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application
de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire
ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les dispositions
nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a
pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou
partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour
héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du IIT.

II1. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmeée d'amélioration
de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du
code de l'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 1'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les dispositions nécessaires a
I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une société d'économie mixte
ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité
représentative des frais engagés pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec I'Etat, les
obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle
est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se
conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par
'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré 'hébergement ou le
relogement.

VII. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I, IT ou III, le juge peut
&tre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et & I'autorisation d'expulser

'occupant.

Article L521-4

(Loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 2° Journal Officiel du 14 décembre 2000)

(Ordonnance n® 2000-916 du 19 septembre 2000 art. 3 Journal Officiel du 22 septembre 2000 en vigueur le er
Jjanvier 2002)

(Ordonnance n® 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2003)

Ars Occitanie Nimes - 30-2019-05-02-006 - arrete portant declaration d insalubrite remediable d un immeuble situe le village DURFORT rue du puits

37



Page 8 sur 8

L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1 a L.
521-3-1, de le menacer, de commettre a son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a I'habitation
les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute aufre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder & I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que
les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

III. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues par
l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement,
il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION

Article L111-6-1

(Loi n®2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 74 I Journal Officiel du 14 décembre 2000)

(Ordonnance n® 2000-916 du 19 septembre 2000 art. 3 Jowrnal Officiel du 22 septembre 2000 en vigueur le ler
Janvier 2002)

(Ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 11 Journal Officiel du 16 décembre 2005)

(Loi n®2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 [1l Journal Officiel du 16 juillet 2006)

Sont interdites :

- toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de
péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements
loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi n° 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La
division d'un immeuble bati ou d'un groupe d'immeubles bétis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant
chacun une partie privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y
réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du
code de 'urbanisme ;

- toute division d'immeuble en vue de créer des locaux a usage d'habitation d'une superficie et d'un volume
habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et & 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une installation
d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des eaux usées ou d'un acces a la fourniture de
courant électrique, ou qui n'ont pas fait I'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du
code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L.
1334-5 du méme code ;

- toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage d'habitation ou a usage professionnel ou
commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la commission de sécurité a donné lieu 4 un avis
défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent en
vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux destinés a I'habitation et provenant d'une division
réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : l'interdiction, pour une durée
de cinq ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette
activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour l'application du
8¢, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur l'immeuble destiné a 'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction.
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Liberté « Egalité « Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU GARD
Agence Régionale de Santé
QOccitanie
Délégation Départementale
du Gard
Nimesle 2 MAJ 2019
ARRETE N°

Portant déclaration d’insalubrité remédiable d’un logement et d’un local
de I’immeuble situé 3 Place du Jeu de Ballon 8 SOMMIERES

Le préfet du Gard,
Chevalier de la Légion d'honneur,

Vu le Code de la Santé Publique (CSP), notamment les articles L.1331-26 a L1337-4, R1331-4 a
R1331-11;

Vu le Code de la Construction et de 'Habitation (CCH), notamment les articles L521-1 a L521-4 |
Vu le décret n® 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques de décence d’un logement ;

Vu I’arrété préfectoral n°2006-235-7 du 23 aolt 2006 portant création du Conseil Départemental de
I'Environnement et des Risques Sanitaires (CODERST) du Gard, modifi¢ par I'arrété préfectoral
n°30-2018-09-27-001 du 27 septembre 2018 ;

Vu le rapport du directeur général de 1’Agence Régionale de Santé Occitanie (ARS) en date du 21
janvier 2019 ;

Vu l'avis émis le 12 mars 2019, par le CODERST sur la réalité et les causes de l'insalubrit¢ du
logement et du local susvisés, et sur les mesures propres a y remédier ;

Considérant que la réalité et les causes de I’insalubrité sont démontrées du fait de la dégradation du
bati, en particulier :

- des manifestations d’humidité ;

- des mauvaises performances thermiques ;

- de I’absence de chauffage fixe ;

- de menuiseries n’assurant pas une fermeture étanche ;

- du défaut de ventilation ;

- d’une installation électrique dangereuse ;

- du mauvais état des équipements d’alimentation en eau potable et d’évacuation des eaux

usées ;

- du mauvais état des surfaces dégradées par des dégats des eaux récurrents ;

- de la présence d’¢quipements dangereux.

6, rue du Mail — CS 21001 — 30906 NIMES CEDEX 2
Tél. : 04.66.76.80.00 — Fax : 04.66.76.09.10 — www.ars.occitanie.sante.fr
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Considérant que cette situation est susceptible de présenter des effets négatifs sur la santé et la
sécurité de I’occupante et des personnes pouvant éventuellement fréquenter ce logement et ce local,

notamment du fait :
- de la survenue ou d’aggravation de pathologies notamment maladies pulmonaires, asthmes,

allergies, maladies infectieuses ou parasitaires ;
- des risques d’électrisation ;

- des risques incendie ;

- des risques de chute des personnes.

Considérant que le colit des travaux visant a remédier aux causes d’insalubrité est inférieur & celui
qui pourrait étre engendré par des travaux de construction ou de reconstruction;

Considérant que le CODERST est d’avis qu’il est possible de remédier a I’insalubrité de cet
immeuble ;

Considérant des lors qu’il y a lieu de prescrire les mesures appropriées et leur délai d’exécution
indiqués par le CODERST ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture,

ARRETE

ARTICLE 1
Sont déclarés insalubres avec possibilité d’y remédier, le logement et le local localisés en R+3 de

I’'immeuble situé 3 place du Jeu de Ballon & Sommiéres, sur la parcelle cadastrée AC 472.
Ce logement et local sont identifiés par le numéro invariant fiscal 303210149460.

Ce logement et local sont la propriété de monsieur FOUCHER Philippe domicilié Vu Huy Tan O Binh
Thanh — LAU 833 CC MIEU NOI - TP HCM - 00000 VIETNAM.

ARTICLE 2
Le loyer en principal, ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation du logement et

local cesse d'étre dii & compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de l'arrété ou
de son affichage a la mairie et sur la fagade de l'immeuble.

ARTICLE 3
Il n’est pas prescrit d’interdiction d’habiter le logement et le local, sous réserve que ’organisation des

travaux permette d’assurer la sécurité de 1’occupante.

ARTICLE 4
Afin de remédier aux causes d’insalubrité constatées, il appartiendra au propriétaire mentionné a
I’article 1 et/ou a ses ayants droit, de réaliser, selon les régles de 1’art, les mesures ci-aprés :
- suppression des causes d’humidité ;
- amélioration des performances énergétiques ;
- mise en place d’un systéme de chauffage fixe adapté ;
- remplacement des menuiseries abimées et/ou n’assurant pas une fermeture étanche ;
- mise en ceuvre, dans les régles de ’art, d’un systéme de ventilation assurant une aération
générale et permanente de I’ensemble des locaux ;
- mise en sécurité de I’installation électrique ;
- mise en place d’un garde-corps sur les fenétres dont la hauteur d’allége est inférieure a

90 cm ;
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- réfection de I’amenée d’eau froide (lavabo de la salle de bain) ;

- suppression des fuites sur canalisations ;

- refection des revétements, murs, sols, plafonds nécessaires 4 la salubrité de I’immeuble, tels
que définis par le décret 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques du logement
décent.

Ces travaux devront &tre réalisés dans un délai de 6 mois, 3 compter de la notification du
présent arrété.

A défaut, ’autorité administrative pourra les exécuter d’office, aux frais du propriétaire mentionné a
Particle 1, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées a I’article L.1331-29 du CSP.

ARTICLE 5

La mainlevée de I’insalubrité ne pourra étre prononcée qu’aprés constatation de la réalisation de la
totalité des travaux prescrits par le présent arrété et de leur conformité.

Il appartiendra au propriétaire de I'immeuble et/ou & ses ayants droit d’informer I’ARS de

I’achévement des travaux.
[ls devront tenir & disposition de I’administration tout justificatif attestant de la réalisation des travaux

dans le respect des régles de I’art et de la construction.
En cas de vente, ces obligations incomberont au nouvel acquéreur.

ARTICLE 6
Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent, est passible des
sanctions pénales prévues par ’article L1337-4 du CSP, ainsi que par les articles L521-4 et L111-6-1

du CCH.

ARTICLE 7

La non-exécution des mesures prescrites dans le délai précisé ci-avant, expose le propriétaire et/ou ses
ayants droit, au paiement d’une astreinte par jour de retard dans les conditions prévues par ’article
L1331-29 du CSP.

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent, est passible des
sanctions pénales prévues par article L1337-4 du CSP, ainsi que par les articles L521-4 et L111-6-1
du CCH.

ARTICLE 8
Le présent arrété sera notifié au propriétaire mentionné a I’article 1 et aux locataires de I’immeuble.

Il sera ¢galement affich¢ 4 la mairie de Sommiéres, ainsi que sur la facade de I’immeuble.

ARTICLE 9
Le présent arrété sera publi¢ a la conservation des hypothéques dont dépend le logement, aux frais du

propriétaire mentionné a Darticle 1.
I sera également publié au recueil des actes administratifs de la préfecture du Gard.

Il sera transmis au maire de Sommiéres, au président de la communauté des communes du Pays de
Sommicres, aux organismes payeurs des aides personnelles au logement (CAF et MSA), aux
gestionnaires du Fonds de Solidarité pour le Logement (FSL) du département et & la chambre
départementale des notaires.
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ARTICLE 10
Le présent arrété peut faire 'objet d'un recours contentieux aupres du tribunal administratif de Nimes

situé¢ 16 avenue Feucheres CS 88010 30941 Nimes cedex 09, dans le délai de deux mois a compter de
sa notification ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de ’administration si un recours
administratif a été déposé.

Le tribunal administratif peut également étre saisi par [’application informatique « Télérecours
Citoyens » accessible par le site internet « www.telerecours. fr ».

ARTICLE 11
Le secrétaire général de la préfecture du Gard, le maire de Sommicres, le directeur départemental des

territoires et de la mer du Gard, le commandant du groupement de gendarmerie du Gard et les agents
de police judiciaire sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'application du présent arrété, qui
prendra effet & compter de sa notification.

Le préfet

Pouf le Préfet,
le secrétairé général

Francois LANNE

ANNEXES

Articles L.1337-4 du CSP

Articles L.521-1 a L.521-4 du CCH
Article L.111-6-1 du CCH
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ANNEXES

Article L1337-4
(Ordonnance n°2005-1087 du 1 septembre 2005 art. 1 [ Journal Officiel du 2 septembre 2003)
(Ordonnance n°®2003-1566 du 15 décembre 2003 art. 3 1l Journal Officiel du 16 décembre 2003)

I. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en
application du II de l'article L. 1331-28.

II. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de l'article L. 1331-23.

I1I. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de I'article
L. 1331-22;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en maticre
d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a compter de la
notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des
locaux ou de les rendre impropres & I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les
occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des locaux
prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25 et L.
1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné a 'hébergement des personnes et ayant servi
4 commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que
les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre I'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues a
l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du code pénal. La confiscation
mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné a
I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre l'infraction.

VI. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de larticle L. 651-10 du code de la construction et de

I'habitation.

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION
(Partie Réglementaire - Décrets en Conseil d'Etat)

Chapitre Ier : Relogement des occupants

Article L521-1

(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 1° Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Ordonnance n° 2003-1087 du 1 septembre 2005 art. 1 11l Journal Officiel du 2 septembre 2005)
(Ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2003)

Pour l'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant l'usage, le locataire, le
sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant
son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de contribuer
au colt correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise
en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code
de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux
nécessaires pour remédier 4 ['insalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;
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- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code, si
l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux
nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un ¢établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'objet de mesures destinées a
faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.Cette obligation est faite sans préjudice
des actions dont dispose le propriétaire ou I'exploitant & l'encontre des personnes auxquelles ['état d'insalubrité
ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article L521-2

(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 2° Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Ordonnance n® 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2003)
(Loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 III Journal Officiel du 16 juillet 2006)

L. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cesse d'étre dii pour les locaux qui font
l'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique 4 compter
de T'envoi de la notification de cette mise en demeure. Le loyer en principal ou toute autre somme versée en
contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus pour les locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une
injonction prise en application des articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures
décidées en application de l'article L. 123-3. Les loyers ou redevances sont 4 nouveau dus & compter du premier
Jjour du mois qui suit le constat de la réalisation des mesures prescrites. Pour les locaux visés par une déclaration
d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28 du code de la santé publique ou par un
arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal ou toute autre somme versée en
contrepartie de I'occupation du logement cesse d'étre da a compter du premier jour du mois qui suit 'envoi de la
notification de l'arrété ou de son affichage a la mairie et sur la fagade de I'immeuble, jusqu'au premier jour du
mois qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de I'arrété de mainlevée. Dans le cas ol des locaux ont fait
l'objet d'une mise en demeure prononcée en application de larticle L. 1331-26-1 du code de la santé publique
suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute
autre somme versée en contrepartie de I'occupation du logement cesse d'étre dil & compter du premier jour du
mois qui suit 'envoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui
suit I'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrité. Les loyers ou toutes autres
sommes versees en contrepartie de I'occupation du logement indiiment pergus par le propriétaire, l'exploitant ou
la personne ayant mis a disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits des loyers dont il devient 4
nouveau redevable. ) )

IL. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail 4 la date du premier jour du mois suivant I'envoi de la
notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures
prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la
notification de l'arrété d'insalubrité ou de péril, de I'injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou
leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil.

IIL - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de l'obligation de
paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartic de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au
départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de
péril. Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une
situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement conforme aux
dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article L521-3-1

(inséré par Ordonnance n® 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)

I. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son évacuation
est ordonnée en application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants
un hébergement décent correspondant & leurs besoins. A défaut, I'nébergement est assuré dans les conditions
prévues a l'article L. 521-3-2. Son coit est mis 4 la charge du propriétaire ou de l'exploitant. Si un logement qui
a fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est
manifestement suroccupé, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer 'hébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au préfet ou au
maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de l'exploitant,
le cotit de 'hébergement est mis a sa charge.
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II. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a
caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation
est satisfaite par la présentation a l'occupant de l'offre d'un logement correspondant 4 ses besoins et & ses
possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser a l'occupant évincé une indemnité d'un montant
égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de réinstallation. En cas de défaillance du
propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a l'article L.
521-3-2.Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application
des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des
arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article L521-3-2

(Ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 20035 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)
(Loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 11 Journal Officiel du 16 juillet 2006)
(Ordonnance n®2007-42 du 11 janvier 2007 art. 3 Il Journal Officiel du 12 janvier 2007)

L. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application
de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire
ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les dispositions
nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a
pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou
partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour
héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du I11.

I1L. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmeée d'amélioration
de l'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du
code de l'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré 'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les dispositions nécessaires a
I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations 4 loyer modéré, une société d'économie mixte
ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité
représentative des frais engagés pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec I'Etat, les
obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle
est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VL. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se
conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvree soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par
I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré I'hébergement ou le
relogement.

VIL. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I, II ou III, le juge peut
étre saisi d'une demande tendant & la résiliation du bail ou du droit d'occupation et 4 I'autorisation d'expulser
l'occupant.

Article L521-4

(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 2° Journal Officiel du 14 décembre 2000)

(Ordonnance n® 2000-916 du 19 septembre 2000 art. 3 Journal Officiel du 22 septembre 2000 en vigueur le ler
Jjanvier 2002)

(Ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)

L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1 4 L.
521-3-1, de le menacer, de commettre & son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a I'habitation
les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartic de l'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en mesure de le faire.

IL. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que
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les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

III. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues par
l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement,
il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION

Article L111-6-1

(Loi n®2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 74 I Journal Officiel du 14 décembre 2000)

(Ordonnance n® 2000-916 du 19 septembre 2000 art. 3 Journal Officiel du 22 septembre 2000 en vigueur le ler
Janvier 2002)

(Ordonnance n®2003-1566 du 15 décembre 2005 art. 11 Journal Officiel du 16 décembre 2003)

(Loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 111 Journal Officiel du 16 juillet 2006)

Sont interdites :
- toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de
péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements
loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi n° 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La
division d'un immeuble bati ou d'un groupe d'immeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant
chacun une partie privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y
réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du
code de l'urbanisme ;
- toute division d'immeuble en vue de créer des locaux a usage d'habitation d'une superficie et d'un volume
habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et & 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une installation
d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des eaux usées ou d'un accés & la fourniture de
courant €lectrique, ou qui n'ont pas fait l'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du
code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L.
1334-5 du méme code ; :

~ - toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur & usage d'habitation ou a usage professionnel ou
commercial et d'habitation dont le contrdle exercé par la commission de sécurité a donné lieu & un avis
défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.
Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent en
vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux destinés a ['habitation et provenant d'une division
réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.
Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : l'interdiction, pour une durée
de cinq ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale des lors que les facilités que procure cette
activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.
Les peines encourues par les personnes morales sont :
- l'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;
- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour l'application du
8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et
ayant servi & commettre l'infraction.

Ars Occitanie Nimes - 30-2019-05-02-004 - arrete portant declaration d insalubrite remediable d un logement et d un local de | immeuble situé 8 SOMMIERES 3 47
jeu du ballon loca



Ars Occitanie NTmes
30-2019-05-02-003

arrete portant declaration d insalubrite remediable des
parties communes d un immeuble situe SOMMIERES 3
jeu du ballon

Ars Occitanie Nimes - 30-2019-05-02-003 - arrete portant declaration d insalubrite remediable des parties communes d un immeuble situé SOMMIERES 3 jeu

du ballon

48



e
Ej .

Liberté + Egalité + Fraternité

REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU GARD
Agence Régionale de Santé
Occitanie
Délégation Départementale
du Gard
Nimesle @2 MAI 2019
ARRETE N°

Portant déclaration d’insalubrité remédiable des parties communes
d’un immeuble situé¢ 3 Place du Jeu de Ballon 8 SOMMIERES

Le préfet du Gard,
Chevalier de la Légion d"honneur,

Vu le Code de la Santé Publique (CSP), notamment les articles L.1331-26 4 L1337-4, R1331-4 a

R1331-11;

Vu le Code de la Construction et de I'Habitation (CCH), notamment les articles L521-1 a L521-4 :

Vu Parrété préfectoral n°2006-235-7 du 23 aofit 2006 portant création du Conseil Départemental de
I'Environnement et des Risques Sanitaires (CODERST) du Gard, modifié par 1’arrété préfectoral

n°30-2018-09-27-001 du 27 septembre 2018 ;

Vu le rapport du directeur général de I’Agence Régionale de Santé Occitanie (ARS) en date du 21

janvier 2019 ;

Vu l'avis émis le 12 mars 2019, par le CODERST sur la réalité et les causes de l'insalubrité de

’immeuble susvisé, et sur les mesures propres a y remédier ;

Considérant que la réalité et les causes de I’insalubrité sont démontrées du fait de la dégradation du

bati, en particulier :
- des manifestations d’humidité ;
- des matériaux menagant de chuter ;
- des mauvaises performances thermiques ;
- des hauteurs d’alléges et de garde-corps insuffisantes ;
- des marches d’escalier dangereuses ;

- de la présence de plomb potentielle dans les peintures et avérée dans les canalisations

d’amenée de 1’eau.

Considérant que cette situation est susceptible de présenter des effets négatifs sur la santé et la
sécurit¢ des occupants et personnes pouvant éventuellement fréquenter cet immeuble, notamment du

fait :

- de la survenue ou d’aggravation de pathologies notamment maladies pulmonaires, asthmes,

allergies, maladies infectieuses ou parasitaires ;
- des risques de chute de personnes et de matériaux ;
- du risque saturnin.

6, rue du Mail — CS 21001 — 30906 NIMES CEDEX 2
Tél. : 04.66.76.80.00 — Fax : 04.66.76.09.10 — www.ars.occitanie.sante. fr
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Considérant que le colt des travaux visant a remédier aux causes d’insalubrité est inférieur a celui
qui pourrait étre engendre par des travaux de construction ou de reconstruction;

Considérant que le CODERST est d’avis qu’il est possible de remédier a !'insalubrité de cet
immeuble ;

Considérant des lors qu’il y a lieu de prescrire les mesures appropriées et leur délai d’exécution
indiqués par le CODERST ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture,

ARRETE

ARTICLE 1
Sont déclarées insalubres avec possibilité d’y remédier, les parties communes d’un immeuble situé 3

Place du Jeu de Ballon a Sommicres, sur la parcelle cadastrée AC 472.

Cet immeuble est la propriété de monsieur FOUCHER Philippe domicilié Vu Huy Tan O Binh Thanh
—LAU 833 CC MIEU NOI - TP HCM - 00000 VIETNAM.

ARTICLE 2

Conformément aux dispositions de I’article L521-2 du CCH, le loyer en principal, ou toute autre
somme versée en contrepartie de ['occupation des logements de I’immeuble cesse d'étre dii & compter
du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de I'arrété ou de son affichage a la mairie et
sur la fagade de I'immeuble.

ARTICLE 3
Afin de remédier aux causes d’insalubrité constatées, il appartiendra au propriétaire de I’'immeuble
mentionné a I’article 1, et/ou a ses ayants droit, de réaliser, dans le respect des régles de I’art, les
mesures ci-apres :
- reprise compléte de 1’étanchéité de la toiture et annexes, par un homme de 1’art, qui devra en
outre vérifier 1’état des bois de charpente et procéder a leur remplacement si nécessaire ;
- isolation des combles dans les régles de I’art ;
- réparation du dispositif d’évacuation des eaux pluviales issues de la toiture (gouttiéres,

descentes...) ;

- ravalement de la fagade arriére (SUD) avec traitement des fissures et des orifices et réfection
de I’étanchéité de la facade avant ;

- vérification du bon état et de la bonne fixation de tous les volets;

- réfection des menuiseries extérieures afin qu’elles assurent une fermeture étanche ;

- réalisation d’un constat des risques d’exposition au plomb des peintures (CREP) avant et
apres travaux, si nécessaire;

- sécurisation des rambardes (escaliers et balcons) et des fenétres par la mise en place de
dispositifs appropriés répondant aux régles de sécurité en vigueur ;

- réparation des nez-de-marches dégradés ;

- remplacement de la conduite d’amenée d’eau en plomb par une canalisation constituée d’un
matériau autorisé.

Ces travaux devront étre réalisés dans un délai de 6 mois, 2 compter de la notification du
présent arrété.

A défaut, I’autorité administrative pourra les exécuter d’office, aux frais du propriétaire mentionné a
’article 1, aprés mise en demeure, dans les conditions précisées a I’article L.1331-29 du CSP.
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ARTICLE 4

La mainlevée de I'insalubrité ne pourra étre prononcée qu’aprés constatation de la réalisation de la
totalité des travaux prescrits par le présent arrété et de leur conformité.

Il appartiendra au propriétaire de I’immeuble et/ou & ses ayants droit d’informer I’ARS de
I’achévement des travaux.

Ils devront tenir a disposition de I’administration tout justificatif attestant de la réalisation des travaux
dans le respect des régles de I’art et de la construction.

En cas de vente, ces obligations incomberont au nouvel acquéreur.

ARTICLE 5

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent, est passible des
sanctions pénales prévues par I’article L1337-4 du CSP, ainsi que par les articles L521-4 et L111-6-1
du CCH.

ARTICLE 6

La non-exécution des mesures prescrites dans le délai précisé ci-avant, expose le propriétaire et/ou ses
ayants droit, au paiement d’une astreinte par jour de retard dans les conditions prévues par ’article
L1331-29 du CSP. Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en
découlent, est passible des sanctions pénales prévues par 'article L1337-4 du CSP, ainsi que par les
articles L521-4 et L111-6-1 du CCH.

ARTICLE 7
Le présent arrété sera notifié au propriétaire mentionné a ’article 1 et aux occupants de I’immeuble. 1
sera également affiché a la mairie de Sommiéres, ainsi que sur la fagade de I’immeuble.

ARTICLE 8
Le présent arrété sera publié 4 la conservation des hypothéques dont dépend I’immeuble, aux frais du

propriétaire mentionné a 1’article 1.
Il sera ¢galement publié au recueil des actes administratifs de la préfecture du Gard.

Il sera transmis au maire de Sommicres, au président de la communauté des communes du Pays de
Sommiéres, aux organismes payeurs des aides personnelles au logement (CAF et MSA), aux
gestionnaires du Fonds de Solidarité pour le Logement (FSL) du département et a la chambre
départementale des notaires.

ARTICLE 9
Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours contentieux auprés du tribunal administratif de Nimes

situé 16 avenue Feuchéres CS 88010 30941 Nimes cedex 09, dans le délai de deux mois & compter de
sa notification ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de 1’administration si un recours
administratif a été déposé.

Le tribunal administratif peut également étre saisi par I’application informatique « Télérecours
Citoyens » accessible par le site internet « www.telerecours. fr ».

ARTICLE 10
Le secrétaire général de la préfecture du Gard, le maire de Sommicéres, le directeur départemental des

territoires et de la mer du Gard, le commandant du groupement de gendarmerie du Gard et les agents
de police judiciaire sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'application du présent arrété, qui
prendra effet a compter de sa notification.

ANNEXES

Articles L.1337-4 du CSP

Articles L.521-1 4 L.521-4 du CCH
Article L.111-6-1 du CCH
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Article L1337-4
(Ordonnance n®2005-1087 du 1 septembre 2005 art. 1 I Journal Officiel du 2 septembre 2003)
(Ordonnance n®2005-13566 du 15 décembre 2005 art. 3 Il Journal Officiel du 16 décembre 2005)

I. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en application du II
de l'article L. 1331-28.

II. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de l'article L. 1331-23.

II1. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de l'article L. 1331-22
- le fait, a compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en matiére
d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a compter de la notification de
la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des articles L. 1331-22, L. 1331-
23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des locaux ou de les rendre impropres a
I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des locaux prise en
application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et .. 1331-28 ;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait I'objet de mesures prises en application des articles L. 1331-
22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de l'immeuble destiné & I'hébergement des personnes et ayant servi a
commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les
facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction
n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues a l'article 131-2
du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du code pénal. La confiscation mentionnée au 8°
de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou I'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et
ayant servi a commettre l'infraction.

VI. - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est
fait application des dispositions de 'article L. 651-10 du code de la construction et de ['habitation.

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION
(Partie Réglementaire - Décrets en Conseil d'Etat)

Chapitre Ier : Relogement des occupants

Article L521-1

(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 1° Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Ordonnance n°2003-1087 du | septembre 2003 art. [ IIl Journal Officiel du 2 septembre 2003)
(Ordonnance n®2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 20053)

Pour l'application du présent chapitre, 'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant l'usage, le locataire, le sous-
locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux & usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant son habitation
principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de contribuer au coit
correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en
application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux nécessaires pour
remédier a l'insalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code, si I'arrété ordonne
I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux nécessaires pour mettre fin
au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;
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- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait I'objet de mesures destinées a faire cesser
une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.Cette obligation est faite sans préjudice des actions dont
dispose le propriétaire ou I'exploitant a l'encontre des personnes auxquelles 'état d'insalubrité ou de péril serait en tout ou
partie imputable.

Article L521-2

(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 2° Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Ordonnance n° 2003-1566 du 135 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2003)
(Loi n®2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 Il Journal Officiel du 16 juillet 2006)

I. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre dii pour les locaux qui font I'objet
d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique & compter de l'envoi de la
notification de cette mise en demeure. Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de 'occupation
cessent d'étre dus pour les locaux qui font 'objet dune mise en demeure ou d'une injonction prise en application des
articles L. 1331-23 et L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3.
Les loyers ou redevances sont & nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des
mesures prescrites. Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L.
1331-28 du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en principal
ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dit 4 compter du premier jour du
mois qui suit I'envoi de la notification de l'arrété ou de son affichage & la mairie et sur la fagade de I'immeuble, jusqu'au
premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée. Dans le cas ou des locaux
ont fait I'objet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article L. 1331-26-1 du code de la santé publique
suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-28 du méme code, le loyer ou toute autre
somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre di & compter du premier jour du mois qui suit
l'envoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage jusqu'au premier jour du mois qui suit I'envoi de la
notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de l'insalubrité. Les loyers ou toutes autres sommes versées en
contrepartie de I'occupation du logement indiiment pergus par le propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis &
disposition les locaux sont restitués a I'occupant ou déduits des loyers dont il devient & nouveau redevable.

IL - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant l'envoi de la
notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures prescrites, ou
leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la notification de 1'arrété d'insalubrité
ou de péril, de I'injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de 'article 1724 du code civil.

II1. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats d'occupation
ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de l'obligation de paiement du loyer ou de toute
somme versee en contrepartie de I'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au départ des occupants et au plus tard jusqu'a la
date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de péril. Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la
prescription de mesures destinées a faire cesser une situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des
baux et contrats d'occupation ou d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement conforme aux dispositions du II
de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article L521-3-1

(inséré par Ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2003)

L. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son évacuation est ordonnée
en application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un hébergement décent
correspondant & leurs besoins. A défaut, I'nébergement est assuré dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. Son
cofit est mis a la charge du propriétaire ou de I'exploitant. Si un logement qui a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au
titre du II de l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est manifestement suroccupé, le propriétaire ou I'exploitant
est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au terme des travaux prescrits pour remédier a I'insalubrité. A 'issue,
leur relogement incombe au préfet ou au maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du
propriétaire ou de l'exploitant, le cotit de 'hébergement est mis & sa charge.

II. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation & caractére
définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation est satisfaite par la
présentation a l'occupant de I'offre d'un logement correspondant 4 ses besoins et & ses possibilités. Le propriétaire ou
I'exploitant est tenu de verser & l'occupant évincé une indemnité d'un montant égal a trois mois de son nouveau loyer et
destinée a couvrir ses frais de réinstallation. En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des
occupants est assuré dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-2.Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations
si le bail est résilié par le locataire en application des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il
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expire entre la date de la notification des arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette
interdiction.

Article L521-3-2

(Ordonnance n°2005-1566 du 15 décembre 2003 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)
(Loi n°2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 111 Journal Officiel du 16 juillet 2006)
(Ordonnance n®2007-42 du 11 janvier 2007 art. 3 Il Journal Officiel du 12 janvier 2007)

I. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application de l'article
L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a
pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les dispositions nécessaires pour les héberger ou
les reloger.

IL. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des articles L.
1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé publique est assortie d'une
interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le
relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou partie des réservations de logements en
application de 'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour héberger ou reloger les occupants, sous réserve des
dispositions du III.

III. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée d'amélioration de
I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du code de
l'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, la personne
publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les dispositions nécessaires a I'hébergement ou au relogement des
occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une société d'économie mixte ou un
organisme & but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité représentative
des frais engagés pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec I'Etat, les obligations
d'hébergement ou de relogement qui sont faites & celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle est subrogée dans les
droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se
conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est recouvrée soit
comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par I'émission par le maire ou le
préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré 'hébergement ou le relogement.

VIL. - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I, II ou IIL, le juge peut étre saisi
d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a l'autorisation d'expulser l'occupant.

Article L521-4

(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 2° Journal Officiel du 14 décembre 2000)

(Ordonnance n° 2000-916 du 19 septembre 2000 art. 3 Journal Officiel du 22 septembre 2000 en vigueur le ler janvier
2002)

(Ordonnance n°®2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2003)

L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1 a L. 521-3-1, de
le menacer, de commettre a son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a I'habitation les lieux qu'il occupe ;
- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris rétroactivement, en
méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de 1'occupant, bien qu'étant en mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis & bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que

les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

IIL. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues par l'article 121-
2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a I'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement, il est fait
application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.
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CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION

Article L111-6-1

(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 74 1 Journal Officiel du 14 décembre 2000)

(Ordonnance n°® 2000-916 du 19 septembre 2000 art. 3 Journal Officiel du 22 septembre 2000 en vigueur le ler Janvier
2002)

(Ordonnance n° 2003-1566 du 15 décembre 2005 art. 11 Journal Officiel du 16 décembre 2003)

(Loi n®2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 Il Journal Officiel du 16 juillet 2006)

Sont interdites :

- toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de péril, ou sont
déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements loués ou occupés classés
dans la catégorie IV visée par la loi n® 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La division d'un immeuble bati ou d'un
groupe d'immeubles btis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant chacun une partie privative et une quote-part de
parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés
d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du code de I'urbanisme ;

- toute division d'immeuble en vue de créer des locaux a usage d'habitation d'une superficie et d'un volume habitables
inférieurs respectivement a 14 m2 et & 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une installation d'alimentation en eau potable,
d'une installation d'évacuation des eaux usées ou d'un accés a la fourniture de courant électrique, ou qui n'ont pas fait
l'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du code de la santé publique et risque de saturnisme
lorsque l'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L. 1334-5 du méme code ;

- toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur 4 usage d'habitation ou & usage professionnel ou
commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la commission de sécurité a donné lieu 4 un avis défavorable de
l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent en vente, en
location ou a la disposition d'autrui des locaux destinés a I'habitation et provenant d'une division réalisée en
meéconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : l'interdiction, pour une durée de cing
ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette activité ont été
sciemment utilisées pour préparer ou commettre 'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice
d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour I'application du 8°, la
confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur l'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi a

commettre l'infraction.

Ars Occitanie Nimes - 30-2019-05-02-003 - arrete portant declaration d insal ubrite remediabl e des parties communes d un immeuble situé SOMMIERES 3 jeu

du ballon

55



Ars Occitanie Nimes - 30-2019-05-02-003 - arrete portant declaration d insal ubrite remediabl e des parties communes d un immeuble situé SOMMIERES 3 jeu 56
du ballon



Ars Occitanie Nimes
30-2019-05-02-008
arrete portant declaration d n perimetre insalubre lieu dit

bazine chemin de carmignan BAGNOLS sur CEZE
chemin de carmignan

Ars Occitanie Nimes - 30-2019-05-02-008 - arrete portant declaration d n perimetre insalubre lieu dit bazine chemin de carmignan BAGNOL S sur CEZE chemin

de carmignan

57



El
—

Liberté « Egalité » Fraternité
REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU GARD

Agence Régionale de Santé
Occiranie
Délégation Départementale

du Gard

Nimesle §2 MAI 2019

ARRETE N°

Portant déclaration d’un périmétre insalubre
Lieu-dit Bazine - Chemin de Carmignan 8 BAGNOLS-SUR-CEZE

Le préfet du Gard,
Chevalier de la Légion d'honneur,

Vu le Code de la Santé Publique (CSP), notamment article L.1331-25 ;

Vu le Code de la Construction et de 'Habitation (CCH), notamment les articles L521-1 & 1.521-4 et
L.5412 ;

Vu T"arréte préfectoral n°2006-235-7 du 23 aolt 2006 portant création du Conseil Départemental de
I'Environnement et des Risques Sanitaires (CODERST) du Gard, modifié par l’arrété préfectoral
n°30-2018-09-27-001 du 27 septembre 2018 ;

Vu la delibération n® 089/2017 du conseil municipal de la Ville de BAGNOLS-SUR-CEZE en date du
07 octobre 2017 sollicitant I’engagement d*une procédure fondée sur article L.1331-25 du CSP :

Vu le rapport du directeur général de I’Agence Régionale de Santé Occitanic (ARS) en date du 05
novembre 2018 ;

Vu I'avis émis le 05 février 2019 par le CODERST;

Considérant qu’il ressort des documents et avis susvisés que Dl’intégralité des constructions et
installations précaires situées sur les parcelles désignées a I’article 1 ci-apres, constitue un ensemble
de locaux manifestement impropres a 1’habitation qui ne respectent pas les régles générales
d’habitabilité fixées par le réglement sanitaire départemental ;

Considérant que la réalité et les causes de I’insalubrité sont démontrées, du fait du mauvais état des
habitats de fortune et des mauvaises conditions d’occupation, en particulier :

- de I’absence d’eau potable ;

- de I’absence d’équipement sanitaire :

- des rejets d’eaux usées ;

-des manifestations importantes d’humidité ;

- des mauvaises performances thermiques ;

- de 'insuffisance de chauffage ;

- de la dangerosité de I’installation électrique ;

- de I’environnement nuisant et malsain.

6, rue du Mail — CS 21001 — 30906 NIMES CEDEX 2
Tél. : 04.66.76.80.00 — Fax : 04.66.76.09.10 — www.ars.occitanie.sante. fr
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Considérant que cet habitat précaire et manifestement impropre a I’habitation, se situe dans un
périmeétre bien délimité ;

Considérant que le périmétre insalubre est composé des parcelles cadastrées AH 51,52, 53, 55, 56,
57 ¢

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture,

ARRETE

ARTICLE 1:

Il est défini un périmétre d’insalubrité au sens de I’article L.1331-25 du CSP incluant les
constructions et les équipements sis Lieu-dit Bazine Chemin de Carmignan sur les parcelles
cadastrées AH 51,52, 53, 55, 56, 57, propriétés de la Ville de BAGNOLS-SUR-CEZE.

ARTICLE 2:
L’ensemble des batiments, constructions et locaux compris dans le périmétre susvisé, sont déclarés

insalubres irrémédiables et sont interdits définitivement a I’habitation et a toute utilisation.

Les occupants de ces locaux devront étre relogés dans un délai de 1 an a compter de la notification du
présent arrété.

ARTICLE 3:

Le propriétaire mentionné a 1’article 1 doit informer le préfet, de 1’offre de relogement définitif qu’il a
faite aux occupants, correspondant a leurs besoins et possibilités pour se conformer & ['obligation
prévue au I de Iarticle L.521-3-1 du CCH.

A défaut pour le propriétaire d’avoir assuré le relogement des occupants dans le délai imparti, celui-ci
sera effectué par la collectivité publique, a ses frais.

ARTICLE 4:
Dés le départ des occupants et leur relogement dans les conditions visées a I’article 2 du présent
arrété, le propriétaire est tenu de prendre toutes mesures nécessaires pour interdire une nouvelle

occupation des lieux.
1l devra également assurer I’enlévement des installations et le nettoyage des parcelles.

A défaut, les mesures et travaux nécessaires seront exécutés d’office, aux frais du propriétaire.

ARTICLE 5:
Le propriétaire mentionné a I’article 1, est tenu de respecter les droits des occupants dans les
conditions précisées aux articles L 521-1 & L 521-3-2 du CCH, reproduits en annexe du présent arrété.

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent, est passible des
sanctions pénales prévues par Iarticle L1337-4 du CSP, ainsi que par les articles L521-4 et L111-6-1
du CCH, reproduits en annexes.

ARTICLE 6 :
Le présent arrété sera notifié au propriétaire mentionné a 1’article 1, ainsi qu’aux occupants des locaux

concernés.
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[1sera également affiché en mairie de BAGNOLS-SUR-CEZE, ainsi qu’a I’entrée du terrain.

SRTICLE 7 :
Le présent arrété sera publié¢ a la conservation des hypothéques dont dépendent les locaux, aux frais

11 propriétaire mentionné a I’article 1.

I sera également publi¢ au Recueil des Actes Administratifs (RAA) de la préfecture du Gard.

| sera transmis au maire de BAGNOLS-SUR-CEZE, au président de la communauté d'agglomération
U Gard rhodanien, aux organismes payeurs des aides personnelles au logement (CAF et MSA), ainsi
Wau gestionnaire du Fonds de Solidarité pour le Logement (FSL) du département et 4 la chambre
©partementale des notaires.

ARTICLE 8 :
Ie présent arrété peut faire I’objet d’un recours contentieux aupres du Tribunal Administratif (TA) de

Nmes sis 16 avenue Feuchéres CS 88010 - 30941 Nimes cedex 09, dans le délai de deux mois a
cmpter de sa notification, ou dans le délai de deux mois & partir de la réponse de I’administration si
W recours administratif a été déposé. Le TA peut aussi €tre saisi par 1’application informatique
«t€lérecours citoyens » accessible par le site internet www.telerecours. fr.

ARTICLE 9 :
Le secrétaire général de la préfecture du Gard, le maire de BAGNOLS-SUR-CEZE, le directeur

départemental des territoires et de la mer du Gard, le commandant du groupement de gendarmerie du
Gird et les agents de police judiciaire sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'application du
présent arrété, qui prendra effet & compter de sa notification.

Le préfet,
r le Préfet,

ré*aire général

ANNEXES

Articles L.1337-4 du CSP

Articles L.521-1 4 L.521-4 du CCH
Article L.111-6-1 du CCH

60
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ANNEXES

Article L1337-4
(Ordonnance n° 2005-1087 du 1 septembre 2005 art. 11 Journal Officiel du 2 septembre 2005)
(Ordonnance n®2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 3 11 Journal Officiel du 16 décembre 2005)

I. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer a une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L. 1331-24 ;

- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en
application du II de l'article L. 1331-28.

IL. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de l'article L. 1331-23.

I11. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, & une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de l'article
L. 1331-22;

- le fait, & compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en matiére
d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou a compter de la
notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des
locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les
occupants ; .

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des locaux
prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre & disposition des locaux vacants ayant fait l'objet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25 et L.
1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné a I'hébergement des personnes et ayant servi
a commettre l'infraction ;

2° ['interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que
les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commetire l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues a
l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende suivant les modalités prévues a l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2° 4°, 8 9° de larticle 131-39 du code pénal. La confiscation
mentionnée au 8° de larticle 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné a
I'hébergement des personnes et ayant servi a commettre l'infraction.

VI. - Lorsque les poursuites sont engagees 4 l'encontre dexploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et de
l'habitation.

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION
(Partie Réglementaire - Décrets en Conseil d'Etat)

Chapitre Ier : Relogement des occupants

Article L521-1

(Loi n®2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 1° Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Ordonnance n® 2005-1087 du 1 septembre 2005 art. 1 111 Journal Officiel du 2 septembre 2005)
(Ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. § Journal Officiel du 16 décembre 2003)

Pour l'application du présent chapitre, I'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant l'usage, le locataire, le
sous-locataire ou I'occupant de bonne foi des locaux a usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant
son habitation principale.
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Le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de contribuer
au cout correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise
en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code
de la santé¢ publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux
nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait I'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code, si
l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux
nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait l'objet de mesures destinées a
faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.Cette obligation est faite sans préjudice
des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant a I'encontre des personnes auxquelles 1'état d'insalubrité
ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article L521-2

(Loi n®2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 2° Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Ordonnance n° 2005-1366 du 15 décembre 2003 art. 8 Jowrnal Officiel du 16 décembre 2003)
(Loi n° 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 11 Journal Officiel du 16 juillet 2006)

L - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation cesse d'étre dii pour les locaux qui font
l'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique & compter
de l'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus pour les
locaux qui font l'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et
L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de T'article L. 123-3. Les loyers
ou redevances sont & nouveau dus & compter du premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des
mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28
du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en
principal ou toute autre somme versée en contrepartie de I'occupation du logement cesse d'étre da a compter du
premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification de l'arrété ou de son affichage 4 la mairie et sur la facade
de l'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de
mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait l'objet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article L. 1331-
26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de l'article L. 1331-
28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre
dfi a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage
Jjusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de
l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de I'occupation du logement ind0iment pergus par le
propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont restitués a l'occupant ou déduits
des loyers dont il devient & nouveau redevable.

IL. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail & la date du premier jour du mois suivant l'envoi de la
notification de la mainlevée de l'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures
prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la
notification de 'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou
leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de I'article 1724 du code civil.

III. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de l'obligation de
paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au
départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de
péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées i faire cesser une
situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir recu une offre de relogement conforme aux
dispositions du II de T'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.
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Article L521-3-1

(inséré par Ordonnance n® 2003-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2003)

I. - Lorsqu'un immeuble fait I'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son évacuation est
ordonnée en application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un
hébergement décent correspondant 4 leurs besoins. A défaut, I'nébergement est assuré dans les conditions
prévues a l'article L. 521-3-2. Son cofit est mis a la charge du propriétaire ou de I'exploitant. Si un logement qui
a fait I'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est
manifestement suroccupé, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier & l'insalubrité. A l'issue, leur relogement incombe au préfet ou au
maire dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de I'exploitant,
le colit de I'hébergement est mis a sa charge.

II. - Lorsqu'un immeuble fait l'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation a
caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation
est satisfaite par la présentation a I'occupant de l'offre d'un logement correspondant a ses besoins et a ses
possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser & l'occupant évincé une indemnité d'un montant
égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de réinstallation.En cas de défaillance du
propriétaire ou de l'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues a l'article L.
521-3-2.Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application
des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des
arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article L521-3-2

(Ordonnance n®2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2003)
(Loi n°2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 11 Journal Officiel du 16 juillet 2006)
(Ordonnance n°2007-42 du 11 janvier 2007 art. 3 Il Journal Officiel du 12 janvier 2007)

I. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application
de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire
ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les dispositions
nécessaires pour les héberger ou les reloger.

11. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a
pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou
partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour
héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du III.

II1. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmée d'amélioration
de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du
code de l'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les dispositions nécessaires a
I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations a loyer modéré, une société d'économie mixte
ou un organisme & but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité
représentative des frais engagés pour le relogement, égale & un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec I'Etat, les
obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle
est subrogée dans les droits de 'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se
conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par
I'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de I'organisme ayant assuré I'hébergement ou le
relogement.

VIL - Si l'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des I, II ou III, le juge peut
étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a l'autorisation d'expulser

l'occupant.

Article L521-4
(Loi n®2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 2° Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Ordonnance n° 2000-916 du 19 septembre 2000 art. 3 Journal Officiel du 22 septembre 2000 en vigueur le ler

Janvier 2002)

(Ordonnance n® 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)
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L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1 a L.
521-3-1, de le menacer, de commettre & son €gard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a I'habitation
les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de l'occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de l'occupant, bien qu'étant en mesure de le faire.

II. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que
les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat €lectif ou de responsabilités syndicales.

III. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues par
l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis 4 bail.

Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement,
il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du présent code.

CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION

Article L111-6-1

(Loi n®2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 74 [ Journal Officiel du 14 décembre 2000)

(Ordonnance n° 2000-916 du 19 septembre 2000 art. 3 Journal Officiel du 22 septembre 2000 en vigueur le ler

Janvier 2002)

(Ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 11 Journal Officiel du 16 décembre 2005)
(Loi n°® 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 1l Journal Officiel du 16 juillet 2006)

Sont interdites :

- toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de
péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements
loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi n® 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La
division d'un immeuble béti ou d'un groupe d'immeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant
chacun une partie privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y
réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du
code de l'urbanisme ;

- toute division d'immeuble en vue de créer des locaux a usage d'habitation d'une superficie et d'un volume
habitables inférieurs respectivement 4 14 m2 et 4 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une installation
d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des eaux usées ou d'un accés a la fourniture de
courant ¢lectrique, ou qui n'ont pas fait l'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du
code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque 1'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L.
1334-5 du méme code ;

- toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a usage d'habitation ou 4 usage professionnel ou
commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la commission de sécurité a donné lieu & un avis
défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent en
vente, en location ou & la disposition d'autrui des locaux destinés a l'habitation et provenant d'une division
réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : l'interdiction, pour une durée
de cinq ans au plus, d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette
activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- I'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour l'application du
8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur 'immeuble destiné & 'hébergement des personnes et
ayant servi & commettre l'infraction.
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REPUBLIQUE FRANGAISE

PREFET DU GARD

Agence Régionale

de Santé Occeitanie

Délégation Départementale

du Gard

Nimesle g9 MA] 2019
ARRETE N°

Portant déclaration d’insalubrité irrémédiable d’un immeuble
situé 37 rue de la Cléede a LA GRAND COMBE

Le préfet du Gard,
Chevalier de la Légion d’honneur,

Vu le Code de la Santé Publique (CSP), notamment les articles L1331-26 a L1337-4, R1331-4 a
R1331-11;

Vu le Code de la Construction et de ['Habitation (CCH), notamment les articles L521-1 4 L521-4 ;
Vu le décret n° 2002-120 du 30 janvier 2002 relatif aux caractéristiques de décence d’un logement ;

Vu I'arrété préfectoral n°2006-235-7 du 23 aolt 2006 portant création du Conseil Départemental de
I'Environnement et des Risques Sanitaires (CODERST) du Gard, modifié par I’arrété préfectoral
n°30-2018-09-27-001 du 27 septembre 2018 ;

Vu le rapport du directeur général de [’Agence Régionale de Santé Occitanie (ARS) en date du 24
janvier 2019 ;

Vu l'avis émis par le CODERST du 12 mars 2019, sur la réalité et les causes de l'insalubrité de
I’immeuble susvisé, ainsi que sur le caractére irrémédiable de I’insalubrité ;

Considérant que la réalité et les causes de I’insalubrité de I’'immeuble sont démontrées, du fait de la
dégradation du bati, en particulier :
- les toitures n’assurent pas une couverture étanche ;
- les fagades ne protégent pas correctement le bati contre I"humidité ;
- les eaux usées de certains logements sont évacuces dans les descentes des eaux pluviales ;
- il n’y a pas de main courante dans la montée d’escaliers du RDC au R+1 ;
- en R+2, la rambarde métallique du balcon sur courette est trés dangereuse,
- en R+3, la hauteur de la rambarde en bois (pallier du logement de monsieur DUBAS) est trop
basse,
- le ferraillage (sous face) du balcon et de la plateforme bétonnée (R+2), est rouillé et corrodé
et les points d’ancrage présentent des fissures ;
- dans la cage d’escalier, les murs et plafonds sont particuliérement dégradés par |’humidité et
les infiltrations d’eau (du RDC jusqu’au R+2) ;
- les marches d’escaliers sont abimées par [’humidité ;
- les manifestations d’humidité sont dues en particuliers a des infiltrations et a des remontées

d’eau telluriques en RDC ;
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- les revétements muraux sont dégradés et susceptibles de contenir du plomb ;

- les menuiseries sont dégradées et non étanches;

- ’éclairement de la cage d’escaliers ne fonctionne pas a tous les niveaux, ce qui rend le
cheminement périlleux ;

-I’installation électrique est dangereuse.

Considérant que seul le logement situé en R+2 est occupé et que la réalité et les causes de
I’insalubrité sont démontrées, en particulier du fait :

- des manifestations d’humidité ;

- des mauvaises performances thermiques ;

- de I'insuffisance des moyens de chauffage ;

- de I’absence de systeme de ventilation ;

- des dangers électriques.

Considérant que cette situation est susceptible de présenter des effets négatifs sur la santé et la
sécurité des occupants, et personnes pouvant éventuellement fréquenter cet immeuble, notamment du

fait de :
- survenue ou d’aggravation de pathologies notamment maladies pulmonaires, asthmes,

allergies, maladies infectieuses ou parasitaires ;
- risques de chute des personnes ;

- risque d’électrisation ;

- risque d’incendie ;

- péril.

Considérant que le coit de I’opération de sortie de I’insalubrité a été estimé comme étant supérieur a
celui d’une construction ou reconstruction;

Considérant que le CODERST est d’avis que I’insalubrité de I’'immeuble susvisé est irrémédiable ;

Considérant des lors qu’il y a lieu de prescrire les mesures appropriées et leur délai d’exécution
indiqués par le CODERST ;

Sur proposition du secrétaire général de la préfecture,
ARRETE

ARTICLE 1
Est déclaré insalubre a titre irrémédiable, ’immeuble situé 37 rue de la Cléde 30110 La Grand

Combe, sur la parcelle cadastrée AT 521.

Cet immeuble est la propriété de la SCI BFM (représentée par monsieur BEN LEFKI Farid),
enregistrée sous le numéro SIRET 422 056 416 00015, dont le siége social est situé 3 rue de la
Parreau a La Grand Combe.

ARTICLE 2
Compte tenu de la nature des désordres constatés, I'immeuble est frappé d’une interdiction définitive

d’habiter. Cette interdiction est applicable au départ de [’occupant, et au plus tard dans un délai de 4
mois & compter de la notification du présent arrété.

Les logements vacants sont immédiatement interdits a [”habitation.
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Les locaux susvisés vacants ou rendus vacants ne peuvent étre ni reloués ni mis a la disposition a
quelque usage que ce soit, en application de ’article L.1331-28-2 du CSP, jusqu’a la mainlevée du
présent arrété.

ARTICLE 3 :
Une fois I'immeuble vide de tout occupant, le propriétaire mentionné a ’article 1 et/ou ses ayants
droit sont tenus d’exécuter tous travaux nécessaires pour condamner les acces de I'immeuble, afin

d’empécher toute occupation illicite.

A défaut, il y sera pourvu d’office par I’autorité administrative aux frais du propriétaire et/ou ses
ayants droit.

ARTICLE 4
Le loyer en principal ou toutes autres sommes versées en contrepartie de 1'occupation des logements,

cesse d'étre du, a compter du premier jour du mois qui suit I'envoi de la notification du présent arrété
ou de son affichage a la mairie et sur la fagade de l'immeuble.

ARTICLE 5

Le propriétaire mentionné a ’article 1 est tenu de respecter les droits des occupants de I’'immeuble,
dans les conditions précisées aux articles L 521-1 & L 521-3-2 du CCH, reproduits en annexe du
présent arrété.

Pour ce faire, le propriétaire doit informer le préfet (service urbanisme et habitat, unité habitat
indigne, de la direction départementale des territoires et de la mer du Gard au 89 rue Weber - CS
52002 - 30907 Nimes cedex 2), dans un délai de 2 mois a compter de la notification du présent
arrété, de I’offre de relogement définitif qu’il a fait a ’occupant de I’immeuble pour se conformer a
I’obligation prévue au I de Iarticle L.521-3-1 du CCH. Cette offre devra correspondre aux besoins et
aux possibilités de I’occupant.

A défaut pour le propriétaire d’avoir assuré le relogement de I’occupant dans le délai imparti, celui-ci
sera effectué par la collectivité publique, a ses frais. La créance en résultant sera recouvrée comme en
matiere de contributions directes.

ARTICLE 6
Si le propriétaire réalise a son initiative, des travaux dont I’importance permet de rendre I’immeuble

salubre, il pourra demander la mainlevée du présent arrété. Cette mainlevée pourra étre prononcée,
apres constatation par ’ARS, de la suppression des causes d’insalubrité mentionnées dans son rapport
en date du 24 janvier 2019.

by

Le propriétaire devra alors tenir & disposition de 1’administration, tout justificatif attestant de la
réalisation des travaux dans le respect des régles de [’art et des régles d’urbanisme.

En cas de vente, ces obligations incomberont au nouvel acquéreur.

ARTICLE 7

Le non-respect des prescriptions du présent arrété et des obligations qui en découlent, est passible des
sanctions pénales prévues par ’article L1337-4 du CSP, ainsi que par les articles L521-4 et L111-6-1
du CCH, reproduits en annexes.
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ARTICLE 8
Le présent arrété sera notifié au propriétaire mentionné a ’article 1 et a 'occupant de I'immeuble. Il

sera également affiché a la mairie de La Grand Combe, ainsi que sur la fagade de I"immeuble.

ARTICLE 9
Le présent arrété sera publié a la conservation des hypothéques dont dépend I'immeuble, aux frais du

propriétaire mentionné a ’article 1.
Il sera également publi¢ au Recueil des Actes Administratifs (RAA) de la préfecture du Gard.

Il sera transmis au maire de La Grand combe, au président de la communauté des communes du Pays
Grand’Combien, aux organismes payeurs des aides personnelles au logement (CAF et MSA), ainsi
qu’aux gestionnaires du Fonds de Solidarité pour le Logement (FSL) du département, et a la chambre
départementale des notaires.

ARTICLE 10
Le présent arrété peut faire l'objet d'un recours contentieux auprés du tribunal administratif de Nimes

situé 16 avenue Feucheres CS 88010 30941 Nimes Cedex 09, dans le délai de deux mois & compter de
sa notification ou dans le délai de deux mois a partir de la réponse de I’administration si un recours
administratif a été déposé.

Le tribunal administratif peut également étre saisi par I’application informatique « Télérecours
Citoyens » accessible par le site internet « www.telerecours.fr ».

ARTICLE 11
Le secrétaire général de la préfecture du Gard, le maire de La Grand Combe, le directeur

départemental des territoires et de la mer du Gard, le commandant du groupement de gendarmerie du
Gard et les agents de police judiciaire sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de ['application du
présent arrété, qui prendra effet a compter de sa notification.

Le préfet,

r le Préfet,
le secrétaire général

Francois LALANNE
ANNEXES ‘

Articles L.1337-4 du CSP

Articles L.521-1 4 L.521-4 du CCH

Article L.111-6-1 du CCH
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ANNEXES

Article L1337-4
(Ordonnance n° 2003-1087 du 1 septembre 2005 art. 1 I Journal Officiel du 2 septembre 2005)
(Ordonnance n” 2003-1566 du 15 décembre 2005 art. 3 I Journal Officiel du 16 décembre 2005)

I. - Est puni d'un emprisonnement d'un an et d'une amende de 50 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer 4 une injonction prise sur le fondement du premier alinéa de l'article L. 1331-24 ;
- le fait de refuser, sans motif légitime et aprés une mise en demeure, d'exécuter les mesures prescrites en
application du II de l'article L. 1331-28.

IL. - Est puni de deux ans d'emprisonnement et d'une amende de 75 000 Euros :
- le fait de ne pas déférer 4 une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de l'article L. 1331-23.

IT1. - Est puni d'un emprisonnement de trois ans et d'une amende de 100 000 Euros :

- le fait de ne pas déférer, dans le délai fixé, a une mise en demeure du préfet prise sur le fondement de l'article
L.1331-22;

- le fait, a compter de la notification de la réunion de la commission départementale compétente en matiére
d'environnement, de risques sanitaires ou technologiques prévue par l'article L. 1331-27 ou & compter de la
notification de la mise en demeure lorsque ces locaux sont visés par des mesures prises sur le fondement des
articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-26-1, de dégrader, détériorer, détruire des
locaux ou de les rendre impropres a I'habitation de quelque fagon que ce soit dans le but d'en faire partir les
occupants ;

- le fait, de mauvaise foi, de ne pas respecter une interdiction d'habiter et le cas échéant d'utiliser des locaux
prise en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25 et L. 1331-28 ;

- le fait de remettre a disposition des locaux vacants ayant fait 'objet de mesures prises en application des
articles L. 1331-22, L. 1331-23 et L. 1331-24 ou déclarés insalubres en application des articles L. 1331-25 et L.
1331-28.

IV. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou de I'immeuble destiné & I'hébergement des personnes et ayant servi
a commettre l'infraction ;

2° L'interdiction pour une durée de cinq ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale dés lors que
les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a I'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

V. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues a
l'article 131-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende suivant les modalités prévues & 'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8°, 9° de l'article 131-39 du code pénal. La confiscation
mentionnée au 8° de l'article 131-39 du code pénal porte sur le fonds de commerce ou l'immeuble destiné a
I'hébergement des personnes et ayant servi 4 commettre l'infraction.

VL - Lorsque les poursuites sont engagées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins
d'hébergement, il est fait application des dispositions de l'article L. 651-10 du code de la construction et de
I'habitation,
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CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION
(Partie Réglementaire - Décrets en Conseil d'Etat)

Chapitre ler : Relogement des occupants

Article L521-1
(Loi n®2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 1° Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Ordonnance n°®2005-1087 du 1 septembre 2005 art. 1 11l Journal Officiel du 2 septembre 2003)
(Ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2003 art. 8§ Journal Officiel du 16 décembre 2005)

Pour 'application du présent chapitre, l'occupant est le titulaire d'un droit réel conférant I'usage, le locataire, le
sous-locataire ou l'occupant de bonne foi des locaux & usage d'habitation et de locaux d'hébergement constituant

son habitation principale.

Le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement ou I'hébergement des occupants ou de contribuer
au coiit correspondant dans les conditions prévues a l'article L. 521-3-1 dans les cas suivants :

- lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité, d'une mise en demeure ou d'une injonction prise
en application des articles L. 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code
de la santé publique, si elle est assortie d'une interdiction d'habiter temporaire ou définitive ou si les travaux
nécessaires pour remédier a l'insalubrité rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un immeuble fait l'objet d'un arrété de péril en application de l'article L. 511-1 du présent code, si
l'arrété ordonne I'évacuation du batiment ou s'il est assorti d'une interdiction d'habiter ou encore si les travaux
nécessaires pour mettre fin au péril rendent temporairement le logement inhabitable ;

- lorsqu'un établissement recevant du public utilisé aux fins d'hébergement fait 'objet de mesures destinées a
faire cesser une situation d'insécurité en application de l'article L. 123-3.Cette obligation est faite sans préjudice
des actions dont dispose le propriétaire ou l'exploitant & I'encontre des personnes auxquelles I'état d'insalubrité
ou de péril serait en tout ou partie imputable.

Article L521-2
(Loi n°2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 2° Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Ordonnance n° 2003-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2003)
(Loi n®2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 [l Journal Officiel du 16 juillet 2006)

I. - Le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cesse d'étre dii pour les locaux qui font
l'objet d'une mise en demeure prise en application de l'article L. 1331-22 du code de la santé publique & compter
de l'envoi de la notification de cette mise en demeure.

Le loyer en principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation cessent d'étre dus pour les
locaux qui font I'objet d'une mise en demeure ou d'une injonction prise en application des articles L. 1331-23 et
L. 1331-24 du code de la santé publique ou de mesures décidées en application de l'article L. 123-3. Les loyers
ou redevances sont a nouveau dus a compter du premier jour du mois qui suit le constat de la réalisation des
mesures prescrites.

Pour les locaux visés par une déclaration d'insalubrité prise en application des articles L. 1331-25 et L. 1331-28
du code de la santé publique ou par un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1, le loyer en
principal ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre dii & compter du
premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de l'arrété ou de son affichage a la mairie et sur la fagade
de I'immeuble, jusqu'au premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de
mainlevée.

Dans le cas ou des locaux ont fait 'objet d'une mise en demeure prononcée en application de l'article L. 1331-
26-1 du code de la santé publique suivie d'une déclaration d'insalubrité prise en application de 'article L. 1331-
28 du méme code, le loyer ou toute autre somme versée en contrepartie de l'occupation du logement cesse d'étre
di a compter du premier jour du mois qui suit l'envoi de la notification de la mise en demeure ou son affichage
Jjusqu'au premier jour du mois qui suit 'envoi de la notification ou l'affichage de l'arrété de mainlevée de
l'insalubrité.

Les loyers ou toutes autres sommes versées en contrepartie de l'occupation du logement indiiment pergus par le
propriétaire, l'exploitant ou la personne ayant mis & disposition les locaux sont restitués a I'occupant ou déduits
des loyers dont il devient a nouveau redevable.
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IL. - Dans les locaux visés au I, la durée résiduelle du bail a la date du premier jour du mois suivant l'envoi de la
notification de la mainlevée de I'arrété d'insalubrité ou de péril ou du constat de la réalisation des mesures
prescrites, ou leur affichage, est celle qui restait & courir au premier jour du mois suivant l'envoi de la
notification de I'arrété d'insalubrité ou de péril, de l'injonction, de la mise en demeure ou des prescriptions, ou
leur affichage.

Ces dispositions s'appliquent sans préjudice des dispositions du dernier alinéa de 1'article 1724 du code civil.

III. - Lorsque les locaux sont frappés d'une interdiction définitive d'habiter et d'utiliser, les baux et contrats
d'occupation ou d'hébergement poursuivent de plein droit leurs effets, exception faite de I'obligation de
paiement du loyer ou de toute somme versée en contrepartie de l'occupation, jusqu'a leur terme ou jusqu'au
départ des occupants et au plus tard jusqu'a la date limite fixée par la déclaration d'insalubrité ou l'arrété de
péril.

Une déclaration d'insalubrité, un arrété de péril ou la prescription de mesures destinées a faire cesser une
situation d'insécurité ne peut entrainer la résiliation de plein droit des baux et contrats d'occupation ou
d'hébergement, sous réserve des dispositions du VII de l'article L. 521-3-2.

Les occupants qui sont demeurés dans les lieux faute d'avoir regu une offre de relogement conforme aux
dispositions du II de l'article L. 521-3-1 sont des occupants de bonne foi qui ne peuvent étre expulsés de ce fait.

Article L521-3-1
(inséré par Ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2003)

L. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction temporaire d'habiter ou d'utiliser ou que son évacuation est
ordonnée en application de l'article L. 511-3, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer aux occupants un
hébergement décent correspondant a leurs besoins. A défaut, 'hébergement est assuré dans les conditions
prévues a l'article L. 521-3-2. Son coft est mis a la charge du propriétaire ou de l'exploitant. Si un logement qui
a fait 'objet d'une déclaration d'insalubrité au titre du II de l'article L. 1331-28 du code de la santé publique est
manifestement suroccupé, le propriétaire ou I'exploitant est tenu d'assurer I'hébergement des occupants jusqu'au
terme des travaux prescrits pour remédier a l'insalubrité. A I'issue, leur relogement incombe au préfet ou au
maire dans les conditions prévues & l'article L. 521-3-2. En cas de défaillance du propriétaire ou de 'exploitant,
le coiit de I'hébergement est mis a sa charge.

IL. - Lorsqu'un immeuble fait 'objet d'une interdiction définitive d'habiter, ainsi qu'en cas d'évacuation &
caractére définitif, le propriétaire ou l'exploitant est tenu d'assurer le relogement des occupants. Cette obligation
est satisfaite par la présentation & l'occupant de l'offre d'un logement correspondant a ses besoins et 4 ses
possibilités. Le propriétaire ou l'exploitant est tenu de verser 4 'occupant évincé une indemnité d'un montant
égal a trois mois de son nouveau loyer et destinée & couvrir ses frais de réinstallation.En cas de défaillance du
propriétaire ou de I'exploitant, le relogement des occupants est assuré dans les conditions prévues 4 'article L.
521-3-2.Le propriétaire est tenu au respect de ces obligations si le bail est résilié par le locataire en application
des dispositions du dernier alinéa de l'article 1724 du code civil ou s'il expire entre la date de la notification des
arrétés portant interdiction définitive d'habiter et la date d'effet de cette interdiction.

Article L521-3-2
(Ordonnance n° 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)
(Loi n® 2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 HI Journal Officiel du 16 juillet 2006)
(Ordonnance n® 2007-42 du 11 janvier 2007 art. 3 1l Journal Officiel du 12 janvier 2007)

I. - Lorsqu'un arrété de péril pris en application de l'article L. 511-1 ou des prescriptions édictées en application
de l'article L. 123-3 sont accompagnés d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire
ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le maire prend les dispositions
nécessaires pour les héberger ou les reloger.

II. - Lorsqu'une déclaration d'insalubrité, une mise en demeure ou une injonction prise sur le fondement des
articles L, 1331-22, L. 1331-23, L. 1331-24, L. 1331-25, L. 1331-26-1 et L. 1331-28 du code de la santé
publique est assortie d'une interdiction temporaire ou définitive d'habiter et que le propriétaire ou l'exploitant n'a
pas assuré I'hébergement ou le relogement des occupants, le préfet, ou le maire s'il est délégataire de tout ou
partie des réservations de logements en application de l'article L. 441-1, prend les dispositions nécessaires pour
héberger ou reloger les occupants, sous réserve des dispositions du II1.
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IIL. - Lorsque la déclaration d'insalubrité vise un immeuble situé dans une opération programmeée d'amélioration
de I'habitat prévue par l'article L. 303-1 ou dans une opération d'aménagement au sens de l'article L. 300-1 du
code de l'urbanisme et que le propriétaire ou l'exploitant n'a pas assuré I'hébergement ou le relogement des
occupants, la personne publique qui a pris l'initiative de l'opération prend les dispositions nécessaires a
I'hébergement ou au relogement des occupants.

IV. - Lorsqu'une personne publique, un organisme d'habitations & loyer modéré, une société d'économie mixte
ou un organisme a but non lucratif a assuré le relogement, le propriétaire ou l'exploitant lui verse une indemnité
représentative des frais engagés pour le relogement, égale a un an du loyer prévisionnel.

V. - Si la commune assure, de fagon occasionnelle ou en application d'une convention passée avec 'Etat, les
obligations d'hébergement ou de relogement qui sont faites a celui-ci en cas de défaillance du propriétaire, elle
est subrogée dans les droits de I'Etat pour le recouvrement de sa créance.

VI. - La créance résultant de la substitution de la collectivité publique aux propriétaires ou exploitants qui ne se
conforment pas aux obligations d'hébergement et de relogement qui leur sont faites par le présent article est
recouvrée soit comme en matiére de contributions directes par la personne publique créanciére, soit par
'émission par le maire ou le préfet d'un titre exécutoire au profit de l'organisme ayant assuré 'hébergement ou le

relogement.

VIL. - Sil'occupant a refusé trois offres de relogement qui lui ont été faites au titre des 1, II ou III, le juge peut
étre saisi d'une demande tendant a la résiliation du bail ou du droit d'occupation et a l'autorisation d'expulser

l'occupant.

Article L521-4
(Loi n° 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 181 2° Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Ordonnance n°2000-916 du 19 septembre 2000 art. 3 Journal Officiel du 22 septembre 2000 en vigueur le [er
Janvier 2002)
(Ordonnance n® 2003-1566 du 15 décembre 2003 art. 8 Journal Officiel du 16 décembre 2005)

L. - Est puni de trois ans d'emprisonnement et d'une amende de 100 000 euros le fait :

- en vue de contraindre un occupant a renoncer aux droits qu'il détient en application des articles L. 521-1 a L.
521-3-1, de le menacer, de commettre a son égard tout acte d'intimidation ou de rendre impropres a l'habitation
les lieux qu'il occupe ;

- de percevoir un loyer ou toute autre somme en contrepartie de ['occupation du logement, y compris
rétroactivement, en méconnaissance du I de l'article L. 521-2 ;

- de refuser de procéder a I'hébergement ou au relogement de I'occupant, bien qu'étant en mesure de le faire.

IL. - Les personnes physiques encourent également les peines complémentaires suivantes :

1° La confiscation du fonds de commerce ou des locaux mis a bail ;

2° L'interdiction pour une durée de cing ans au plus d'exercer une activité professionnelle ou sociale des lors que
les facilités que procure cette activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre l'infraction. Cette
interdiction n'est toutefois pas applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

II1. - Les personnes morales peuvent étre déclarées pénalement responsables, dans les conditions prévues par
l'article 121-2 du code pénal, des infractions définies au présent article.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- 'amende, suivant les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du code pénal.

La confiscation mentionnée au 8° de cet article porte sur le fonds de commerce ou les locaux mis a bail.
Lorsque les poursuites sont effectuées a l'encontre d'exploitants de fonds de commerce aux fins d'hébergement,
il est fait application des dispositions de 'article L. 651-10 du présent code.
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CODE DE LA CONSTRUCTION ET DE L'HABITATION

Article L111-6-1
(Loi n® 2000-1208 du 13 décembre 2000 art. 74 I Journal Officiel du 14 décembre 2000)
(Ordonnance n° 2000-916 du 19 septembre 2000 art. 3 Journal Officiel du 22 septembre 2000 en vigueur le ler
Janvier 2002)
(Ordonnance n® 2005-1566 du 15 décembre 2005 art. 11 Journal Officiel du 16 décembre 2003)
(Loi n°2006-872 du 13 juillet 2006 art. 44 1] Journal Officiel du 16 juillet 2006)

Sont interdites :

- toute division par appartements d'immeubles qui sont frappés d'une interdiction d'habiter, ou d'un arrété de
péril, ou sont déclarés insalubres, ou comportent pour le quart au moins de leur superficie totale des logements
loués ou occupés classés dans la catégorie IV visée par la loi n° 48-1360 du ler septembre 1948 précitée. La
division d'un immeuble bati ou d'un groupe d'immeubles batis, entre plusieurs personnes, par lots comprenant
chacun une partie privative et une quote-part de parties communes est néanmoins autorisée lorsqu'il s'agit d'y
réaliser des travaux de restauration immobiliére déclarés d'utilité publique en application de l'article L. 313-4 du
code de l'urbanisme ;

- toute division d'immeuble en vue de créer des locaux a usage d'habitation d'une superficie et d'un volume
habitables inférieurs respectivement a 14 m2 et a 33 m3 ou qui ne sont pas pourvus d'une installation
d'alimentation en eau potable, d'une installation d'évacuation des caux usées ou d'un acces a la fourniture de
courant électrique, ou qui n'ont pas fait 'objet de diagnostics amiante en application de l'article L. 1311-1 du
code de la santé publique et risque de saturnisme lorsque l'immeuble est soumis aux dispositions de l'article L.
1334-5 du méme code ;

- toute division par appartements d'immeuble de grande hauteur a usage d'habitation ou a usage professionnel-ou
commercial et d'habitation dont le contréle exercé par la commission de sécurité a donné lieu a un avis
défavorable de l'autorité compétente ou a des prescriptions qui n'ont pas été exécutées.

Sont punies d'un emprisonnement de deux ans et d'une amende de 75 000 euros les personnes qui mettent en
vente, en location ou a la disposition d'autrui des locaux destinés a I'habitation et provenant d'une division
réalisée en méconnaissance des interdictions définies au présent article.

Les personnes physiques encourent également la peine complémentaire suivante : l'interdiction, pour une durée
de cing ans au plus, d'exercer une activit¢ professionnelle ou sociale dés lors que les facilités que procure cette
activité ont été sciemment utilisées pour préparer ou commettre I'infraction. Cette interdiction n'est toutefois pas
applicable a l'exercice d'un mandat électif ou de responsabilités syndicales.

Les peines encourues par les personnes morales sont :

- l'amende, selon les modalités prévues par l'article 131-38 du code pénal ;

- les peines complémentaires prévues aux 2°, 4°, 8° et 9° de l'article 131-39 du méme code. Pour l'application du
8°, la confiscation porte sur le fonds de commerce ou sur I'immeuble destiné & I'hébergement des personnes et
ayant servi & commettre l'infraction.
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REPUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DU GARD

Direction départementale
des territoires et de la mer
Nimes, le
Service eau et risques
Unité hydraulique et loi sur ’eau
Affaire suivie par : Frédéric RIBIERE
Tél : 04 66 62 62 56
Courriel : frederic.ribiere(@gard.gouv.fr

ARRETE N°

portant modification de I’arrété n°® 2000-341-0008 du 7 décembre 2010 concernant
I’aménagement de la ZAC Mitra sur les communes de Garons et Saint-Gilles,

Le préfet du Gard
chevalier de la Légion d’honneur

Vu la directive 2000/60/CE du Parlement européen et du Conseil du 23 octobre 2000,
établissant un cadre pour une politique communautaire dans le domaine de l'eau ;

Vu le code de l'environnement ;
Vu le code civil ;

Vu T'arrété du préfet coordonnateur de bassin du 03 décembre 2015 portant approbation du
schéma directeur d'aménagement et de gestion des eaux (SDAGE) 2016-2021 du bassin
Rhone Méditerranée ;

Vu le décret du 17 décembre 2015 nommant M. Didier LAUGA, préfet du Gard ;

Vu l’arrété préfectoral n® 30-2019-03-12-012 du 12 mars 2019 donnant délégation de
signature 2 M. André HORTH, directeur départemental des territoires et de la mer
(DDTM30) ;

Vu la décision n°2019-AH-AGO1 portant subdélégation de signature en matiére
d’administration générale en date du 18 mars 2019 ;

Vu Parrété n° 2010-341-0008 du 7 décembre 2010 autorisant au titre du Code de
I’environnement I’aménagement de la ZAC Mitra sur les communes de Garons et Saint-
Gilles ;

Vu le courrier du 11 décembre 2017 de la Sociétée d’Aménagement des Territoires (SAT),
autorisant la société Eléments sise 21 rue de Verdun, 34000 Montpellier a réaliser toutes les

démarches administratives nécessaires d 1’implantation d’une centrale photovoltaique sur la
ZAC Mitra ;

Vu le dossier de porter & connaissance déposé le 12 mars 2019 par la société Eléments au titre
de I'article L181-14 du Code de 1’environnement pour le compte de la SAT relatif au projet
photovoltaique Soleil de la Zac Mitra sur les communes de Garons et Saint-Gilles ;

1
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Vu I’avis de la CLE du Vistre nappes Vistrenque et Costiéres en date du 3 avril 2019 ;

Considérant que les modifications sus-visées ne modifient qu’a la marge les aménagements
autorisés par arrété n° 2010-341-0008 du 7 décembre 2010 ;

Considérant que le projet ne remet pas en cause les prescriptions de 1’article L211-1 du Code
de I’environnement ;

Considérant que le bénéficiaire a émis un avis favorable dans le délai de 15 jours qui lui est
réglementairement imparti sur le projet d'arrété d'autorisation qui lui a été transmis ;

Sur proposition de M. le directeur départemental des territoires et de la mer du Gard ;

ARRETE
Article 1 : Objet de I’autorisation

La Société d’Aménagement des Territoires (SAT), est bénéficiaire de 1’autorisation
environnementale modificative. Elle est dénommée ci-aprés "le bénéficiaire”. Les
prescriptions ci-aprés modifient les obligations initiales du bénéficiaire.

Article 2 : Objet des modifications

Parcelles impactées par les modifications :
¢ Commune de Garons : Section AT, Numéros 1, 4, 82 ;
¢ Commune de Saint-Gilles : Section B, Numéros 1021, 556, 649, 994, 549, 256.

Les articles suivants de I’arrété n® 2010-341-0008 du 7 décembre 2010 ; sont modifiés
comme suit :

Article 2: ajout au paragraphe " compensation de I’'imperméabilisation "
des noues d’une largeur de 1,50 m en gueule, 0,50 m en base et d’une profondeur de
0,25 m sont disposées au pied de chaque table et sur tout leur linéaire.

Article 2: ajout au paragraphe” Restitution du volume pris sur la zone inondable "

une zone de déblais de 300 m? est réalisé a I’Est du Bassin 2 (cf. triangle jaune sur carte
en annexe)

Article 11 : ajout au paragraphe " remise en état des lieux "

Le bénéficiaire fournit a la fin du chantier un bilan relatif a la gestion des déblais et
produits de déconstruction : nature, volume, localisation précise de la destination finale (pour
mémoire des autorisations d’urbanisme et/ou des autorisations environnementales peuvent
s’imposer, respectivement en fonction de la surface et de la hauteur, ainsi qu’en zone
inondable ou en zone humide). En fin de chantier il présente 4 la DDTM/SER dans un délai
de 3 mois les bons fournis par les entreprises a 1’appui de ce bilan dans un document de
synthése.

En fin d’exploitation de la centrale photovoltaique, le bénéficiaire remet en état les
parcelles concernées. La remise en état comprend toutes les opérations nécessaires pour
rendre le terrain tel qu’il était avant construction :

« Enlévement des tables, panneaux et locaux techniques ;
e enlévement des clotures ;

e enlévement des réseaux ;

* Ensemencement.
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Les €léments déconstruits ainsi que les déchets sont évacués en centre agréés. Le
bénéficiaire transmet au préfet dans un délai de 3 mois les bons fournis par les entreprises a
I’appui de ce bilan dans un document de synthése.

Article 3 : Autres prescriptions

Les autres articles de 1’arrété préfectoral n°® 2010-341-0008 du 7 décembre 2010 sont
inchangés.

Article 4 : Droit des tiers
Les droits des tiers sont et demeurent expressément réserveés.
Article 5 : Autres réglementations

Le présent arrété ne dispense en aucun cas le déclarant de faire les déclarations ou
d’obtenir les autorisations requises par d’autres réglementation.

Article 6 : Publication et information des tiers

Une copie de la présente autorisation est transmise pour information aux communes de
Garons et Saint-Gilles. Un extrait de la présente autorisation est affiché dans la mairie citée ci-
dessus pendant une durée minimale d’un mois. Un procés verbal de I’accomplissement de
cette formalité est dressé par les soins du maire.

La présente autorisation est mise a disposition du public sur le site Internet de la
Préfecture du Gard pendant une durée d’au moins 1 mois.

Article 7 : Voies et délais de recours

En application du code des relations du public avec 'administration (CRPA) et du code
de justice administrative (CJA), la présente décision peut étre déférée au Tribunal
Administratif de Nimes dans les conditions prévues aux articles 1.221-8 du CRPA et R421-1
et5duCJA:

par la commune représentée par son Maire en exercice ou le propriétaire dans un délai
de deux mois qui suivent la date de notification du présent arrété ;

par les tiers, personnes physiques ou morales, les communes intéressées ou leurs
groupements, en raison des inconvénients ou des dangers que le fonctionnement de
l'installation présente pour les intéréts mentionnés a I'article L211-1 du code de
l'environnement dés lors qu'ils démontrent leur intérét & agir, sans délai & compter de
l'affichage ou de la publication de cette décision.

Le tribunal administratif peut aussi étre saisi par 1'application informatique "Télérecours
Citoyens" accessible par le site internet www.telerecours. fr

Article 8 : Exécution

Le secrétaire général de la préfecture du Gard, le maire de la commune de Garons, le
maire de la commune de Saint-Gilles, le directeur départemental des territoires et de la mer du
Gard, le commandant du Groupement de gendarmerie du Gard, le chef du service
départemental de 1'agence Frangaise pour la biodiversité du Gard, sont chargés, chacun en ce
qui le concerne, de l'exécution du présent arrété qui sera publié au recueil des actes
administratifs de la préfecture du Gard, et dont une copie sera tenue a la disposition du public
dans la mairie de Garons et de Saint-Gilles.

3 Jérdme GAUTHIER
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| Site préférentiel de compensation du “remblai” de 2756m3
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la Réglementation Générale R i
Arrété n°®

_ Réf.: DCL/BERG/LP instituant la commission de propagande pour
Affaire suivie par: Laurence PEZET 5 . , ,
B 0466364181 I’élection des représentants au Parlement européen
0466364176 du 26 mai 2019

MEI: laurence.pezet@gard.gouv.fr

Le Préfet du Gard
Chevalier de la Légion d’honneur

Vu le Code électoral et notamment les articles R. 31 a R. 36 et R. 39,

Vu la loi n°® 77-729 du 7 juillet 1977 modifiée relative a 1’élection des représentants au
Parlement européen et notamment son article 17, modifié par la loi n® 2018-509 du 25 juin
2018 relative a I’élection des représentants au Parlement européen,

Vu le décret n° 79-160 du 28 février 1979 modifié portant application de la loi n°® 77-729 du 7
juillet 1977 susvisée et notamment son article 6, modifié par le décret n° 2018-918 du 26
octobre 2018,

Vu le décret n° 2019-188 du 13 mars 2019 portant convocation des €lecteurs pour I'élection
des représentants au Parlement européen,

Vu la circulaire ministérielle NOR : INTA1908676C du 29 mars 2019 relative a 1'organisation
de I'élection des représentants au Parlement européen du 26 mai 2019,

Vu les désignations effectuées par le Premier Président de la Cour d’Appel de Nimes par
ordonnance en date du 30 avril 2019,

Vu les désignations effectuées par la Poste — DEXC Occitanie — Antenne de Montpellier en
date du 22 mars 2019,

sur proposition du Secrétaire Général de la Préfecture,
Arréte:

Atrticle 1 : la Commission départementale de propagande pour 1’élection des représentants au
Parlement européen du 26 mai 2019 est placée sous la présidence de :

e Madame Patricia ANDREAU, 1% Vice-Présidente prés le Tribunal de Grande Instance de
NIMES en qualité de Présidente titulaire, et de Madame Martine BONIOL-CAPRON, 1%¢

Hétel de la Préfecture — 10 avenue Feuchéres — 30045 NIMES CEDEX 9
Tél:0.820.09.11.72 (0,118 €/ minute depuis une ligne fixe) — Fax : 04.66.36.00.87 — www.gard.gouv.fr
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Vice-Présidente pres le Tribunal de Grande Instance de NIMES , en qualité de Présidente
suppléante.

Cette commission comprendra en outre :

e  Monsieur Gilles GUILLAUD, Directeur de la Citoyenneté et de la Légalité, représentant
le Préfet, suppléé le cas échéant par Madame Bérengére SOULAGES-PIONCHON, Chef du
Bureau des élections et de la réglementation générale,

e M. Gérard ORSINI représentant le Directeur de la Poste, suppléé le cas échéant par M.
Bernard TAILHADES.

Le secrétariat de la commission sera assuré par Madame Laurence PEZET, Adjointe au Chef
du Bureau des élections et de la réglementation générale

Article 2 : le siege de la commission est fixé a la Préfecture du Gard, mais elle pourra se réunir
en tout lieu approprié apres en avoir délibéré. La commission sera installée au plus tard le
lundi 13 mai 2019.

Article 3 : les attributions de la commission de propagande sont définies par les articles R. 34
et R. 38 du Code électoral.

Article 4 : les bulletins de vote et les circulaires, destinés a étre envoyés aux domiciles des
¢lecteurs, des listes candidates désirant bénéficier du concours de la commission de
propagande devront étre remis a la Présidente de cette instance au plus tard le mardi 14 mai
2019 avant 12 heures, selon les modalités indiquées dans I’arrété préfectoral fixant les dates et
lieux de dépdt des documents électoraux.

Les bulletins de vote, devant étre mis a disposition des électeurs dans les bureaux de vote, des
listes candidates désirant bénéficier du concours de la commission de propagande devront étre
remis a la Présidente de cette instance au plus tard le mercredi 22 mai 2019 avant 12 heures,
selon les modalités indiquées dans 1’arrété préfectoral fixant les dates et lieux de dépot des
documents €lectoraux.

L’envoi des documents remis postérieurement aux dates et heures limites précitées ne sera pas
assuré par la commission.

Article 5 : conformément a I’article R. 34 du Code électoral, la commission de propagande
devra adresser aux ¢lecteurs les documents visés a Iarticle 4 au plus tard le mercredi 22 mai

2019.

Article 6 : les représentants des listes candidates ou leurs mandataires peuvent participer, avec
voix consultative, aux travaux de la commission.

Article 7 : le Secrétaire Général de la Préfecture du Gard, la Présidente et les membres de la
commission de propagande, sont chargés de l'exécution du présent arrété qui sera notifié a la
Présidente de la commission de propagande et aux représentants des listes candidates.

Le texte complet de cet arrété sera inséré au recueil des actes adminisfyatifs de la Préfecture.
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REFUBLIQUE FRANCAISE

PREFET DES BOUCHES DU RHONE

Préfet des Bouches du Rhéne Préfet du Gard
Préfecture Préfecture
Direction de la Citoyenneté Direction de la Citoyenneté et de la
Légalité

de la Légalité et de 'Environnement
Bureau des Finances Locales Bureau du Controle de Légalité
et de I'Intercommunalité et de I'Intercommunalité

ARRETE INTERPREFECTORAL PORTANT MODIFICATION DES STATUTS DU
SYNDICAT - MIXTE D’AMENAGEMENT HYDRAULIQUE DU BASSIN DE
TARASCON A BARBENTANE ET POUR L’ENTRETIEN DE LA LONE DE

VALLABREGUES (SIHTBLYV)

Le Préfet Le Préfet du Gard
de la Région Provence-Alpes-Céte d'Azur Chevalier de la Légion d’honneur
Préfet de la Zone de Défense et de Sécurité Sud
Préfet des Bouches-du-Rhéne

VU le code général des collectivités territoriales (CGCT), et notamment ses articles
15211-17, L5211-20 et L5711-1 et suivants,

VU la loi modifiée n°2014-58 du 27 janvier 2014 de modernisation de I'action
publique territoriale et d’affirmation des métropoles,

VU la loi n°2015-991 du 7 aolt 2015 portant nouvelle organisation territoriale de la
République,

VU l'arrété prefectoral du 10 février 1958 portant création du syndicat intercommunal
pour I'entretien de la Léne de Vallabregues,

VU rarrété interpréfectoral du 29 décembre 1966 portant création du syndicat
infercommunal en vue de I'aménagement hydraulique du bassin de Tarascon-
Barbentane,

VU l'arrété interpréfectoral du 30 mai 2013 portant fusion du syndicat intercommunal
d’aménagement hydrauligue du bassin de Tarascon-Barbentane et du syndicat
intercommunal d’entretien de la Lone de Vallabrégues,

VU l'arrété interpréfectoral du 28 décembre 2017 portant représentation-substitution
a leurs communes membres de la communauté d’agglomération Arles Crau
Camargue Montagnette (ACCM), de la communauté d’'agglomération Terre de
Provence et de la communauté de communes Beaucaire Terre d'Argence pour la
compétence gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations
(GEMAPI) au sein du syndicat d’aménagement hydrauligue du bassin de Tarascon
Barbentane et pour 'entretien de la Lone de Vallabrégues,
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VU la délibération du comité syndical en date du 13 décembre 2018 approuvant la
modification des statuts du syndicat d’'aménagement hydraulique du bassin de
Tarascon Barbentane et pour l'entretien de la Lone de Vallabrégues suite au
transfert de la compétence GEMAPI aux établissements publics de coopération
intercommunale a fiscalité propre,

VU la délibération du 28 janvier 2019 de la communauté de communes « Beaucaire
Terre d'Argence » approuvant la modification des statuts du syndicat
d’aménagement hydraulique du bassin de Tarascon Barbentane et pour I'entretien
de la Lone Vallabrégues,

Considérant que 'absence de délibérations de la communauté d’agglomération Arles
Crau Camargue Montagnette et de la communauté d’agglomeration Terre de
Provence dans le délai de trois mois & compter de la notification de la délibération du
comité syndical du SIHTBLV vaut avis favorable,

VU les statuts ci-aprés annexés,

CONSIDERANT que les conditions de majorité sont remplies,
SUR proposition de la Secrétaire Générale de la Prefecture des Bouches-du-Rhone,
ARRETE :

Article 1 : Les statuts du syndicat intercommunal d’aménagement hydraulique du
bassin de Tarascon Barbentane et pour I'entretien de la Léne de Vallabregues sont
modifiés tels que ci-annexés. Il prend la dénomination de syndicat mixte
d’aménagement hydraulique du bassin de Tarascon & Barbentane et de la Lone de

Vallabregues.

Article 2 : Le présent arrété peut faire I'objet d’un recours contentieux aupres du
tribunal administratif de Marseille, du tribunal administratif de Nimes ou par
Iapplication Télérecours citoyens accessible a partir du site www.telerecours.fr dans
un délai de deux mois & compter de sa notification et de sa publication au recueil
des actes administratifs de la Préfecture des Bouches-du-Rhéne et de la Préfecture

du Gard.

Article 3 : La Secrétaire Générale de la Préfecture des Bouches-du-Rhéne,
e Secrétaire Général de la Préfecture du Gard,
Le Sous-Préfet de l'arrondissement d'Arles,
Le Président du Syndicat Mixte d’'aménagement hydraulique du bassin de
Tarascon Barbentane et pour I'entretien de la Léne de Vallabregues,
et le Directeur Régional des Finances Publiques de Provence-Alpes-Cote

d' Azur,
sont chargés, chacun en ce qui le concerne, de l'exécution du présent
arrété. L&
' Pour le Préfet 06 MAI 2019
iLe Préféiadies BtuchesrdizRhone Le Préfet du Gard
Pour le Préfet,
le seoigtaire général
"Juliette TRIGNAT Fragols LALANNE
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8 Varedis du g6 MA 2018

SYNDICAT MIXTE D’AMENAGEMENT HYDRAULIQUE

DU BASSIN DE TARASCON A BARBENTANE

ET DE LA LONE DE VALLABREGUES

Siége Social : Mairie de Tarascon
13158 TARASCON

STATUTS

ARTICLE 1 : CONSTITUTION DU SYNDICAT

En application des articles L. 5711-1 et suivants du Code Général des Collectivités
Territoriales (CGCT), et aux dispositions auxquelles ils renvoient, il est constitué
entre les Communautés d’Agglomérations Arles Crau Camargue Montagnette
(ACCM), Terre de Provence et Beaucaire Terre d’Argence (CCBTA), un syndicat
mixte fermé qui prend la dénomination de: Syndicat Mixte d’Aménagement
Hydraulique du Bassin de Barbentane a Tarascon et de la Lone de Vallabrégues
(SIHTBLYV).

ARTICLE 2 : OBJET ET COMPETENCES DU SYNDICAT

Les compétences gestion des milieux aquatiques et prévention des inondations
exercées par le Syndicat sont les suivantes :

o L’aménagement hydraulique du Bassin de Tarascon-Barbentane : I’exécution
des études topographiques, hydrogéologiques, hydrologiques et hydrauliques
nécessaires et la mise au point de projets de travaux, destinés a assurer la
meilleure protection possible contre les crues du Rhéne, 1’amélioration de
I’écoulement des émissaires naturels ou artificiels, la protection contre la
pollution des eaux, ’amélioration des conditions de |’assainissement ; la mise
en ceuvre des travaux correspondant a ces objets.

e L’entretien de la Lone de Vallabrégues : le Syndicat est en outre chargé des
fonctions de maitre d’ceuvre pour ’exécution du projet d’assainissement de la
région comprise entre la Montagnette et le Rhone, et intéressant les communes
de Boulbon, St Pierre de Mézoargues, Vallabrégues, Tarascon et Beaucaire.

e Le Syndicat assurera également I’entretien de tous les ouvrages crées ou remis
en |’état, aprés achevement des travaux.

e Le Syndicat assurera la préservation, l’entretien, la restauration du
fonctionnement des milieux aquatiques, en vue de préserver/restaurer le bon
état des eaux, ou de concourir a la réduction de 1’aléa inondation.

1
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e [L’information et la sensibilisation de la population sera assurée par des
moyens de communication et par des actions pédagogiques sur le risque
inondation en s’appuyant sur Ja mémoire des événements passés.

ARTICLE 3 : SIEGE DU SYNDICAT

Le siége du Syndicat est fixé a Tarascon, Hotel de Ville, 2 Place du Marché, BP 303,
13158 TARASCON Cedex.

Il pourra étre transféré en tout autre lieu par délibération du Conseil Syndical.

Les réunions du Syndicat se tiennent au siége du Syndicat ou dans tout autre lieu situé
sur le territoire des membres dudit Syndicat.

ARTICLE 4 : COMPOSITION DU SYNDICAT

COMPOSITION : Le Syndicat est administré par un Conseil Syndical composé de
délégués titulaires et de délégués suppléants.

Les délégués sont désignés directement par les organes délibérants des membres du
Syndicat.

La composition du Conseil Syndical se détermine de la fagon suivante :

e ACCM : Boulbon, St Pierre de Mézoargues, Tarascon
e | titulaire et 1 suppléant par Commune

e TERRE DE PROVENCE : Barbentane, Rognonas
o | titulaire et 1 suppléant par Commune

e TERRE D’ARGENCE : Beaucaire, Vallabrégues
e 1 titulaire et 1 suppléant par Commune

Le Conseil Syndical constitue ’assemblée délibérante chargée de 1’administration du
Syndicat.

QUORUM : Le Conseil Syndical n’est réuni valablement pour prendre des décisions
que si le quorum correspondant a la moitié simple des délégués syndicaux est atteint.
Les décisions sont adoptées a la majorité simple des voix exprimées.

Le quorum s’apprécie au vu de la présence physique des représentants au Conseil
Syndical.

POUVOIR : 1.a suppléance est prioritaire par rapport 4 tout pouvoir qui serait octroyé
par un délégué titulaire absent. Un délégué titulaire empéché d’assister 4 une séance et
ne pouvant étre représenté par son suppléant peut donner pouvoir, par écrit et signé, a
un autre délégué titulaire de son choix. Ainsi, le pouvoir n’est valable que si le
délégué titulaire et le délégué suppléant sont tous deux absents ou empéchés. Un
méme délégué ne peut détenir qu*un seul pouvoir.

ARTICLE 5 : LA PRESIDENCE DU SYNDICAT ET SES ATTRIBUTIONS

Le Conseil Syndical élit parmi ses membres 1 Président et 3 Vice-Présidents.
Le Conseil Syndical se réunit au moins quatre fois par an et chaque fois que
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nécessaire sur décision du Président ou du 1/3 de délégués du Conseil.
Les décisions du Conseil Syndical sont prises a la majorité absolue.

ARTICLE 6 : LE PRESIDENT

Le Président est ’exécutif du Syndicat pour toutes les missions et compétences du
Syndicat.

11 convoque le Conseil Syndical, il prépare et exécute les délibérations du Conseil
Syndical, il est I’ordonnateur des dépenses, il prescrit ’exécution des recettes et
représente le Syndicat dans tous les actes de gestion.

Plus généralement, il exerce toutes les missions qui lui sont dévolues par le CGCT.
Le Président peut déléguer, sous sa surveillance et sa responsabilité, une partie de ses
fonctions, y compris celles qui lui ont été déléguées, a 1'un des Vice-Présidents, qui

agit alors comme Président délégué.

Il peut également déléguer sa signature, en cas d’empéchement & un Vice-Président ou
un autre membre du Bureau qu’il désigne, dans I’exercice de ses fonctions.

Les vice-Présidents remplacent, dans [’ordre de nomination, le Président en cas
d’absence ou d’empéchement.

ARTICLE 7 : DUREE DU SYNDICAT

Le Syndicat est institué pour une durée illimitée.

ARTICLE 8 : COMPTABILITE DU SYNDICAT

La comptabilité du Syndicat est tenue selon les régles applicables a la comptabilité
publique. Les fonctions du receveur du Syndicat sont assurées par le responsable
assignataire de la Trésorerie de Tarascon.

ARTICLE 9 : RESSOURCES DU SYNDICAT

Section Fonctionnement et investissement :
Les contributions des Communes associées aux dépenses du Syndicat sont
déterminées de la fagon suivante :

o ACCM: 47,46 %
e TERRE DE PROVENCE : 21,78 %
e TERRE D’ARGENCE : 30,76 %

ARTICLE 10 : DISPOSITIONS DIVERSES

Pour I’application des dispositions qui ne seraient pas prévues dans les présents
statuts, il conviendra de se référer au CGCT.
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Fait & TARASCEIN 1€ yovuonsinsss rassonssswsesy s

Le Président

Lucien LIMOUSIN
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